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Par nekustama 1pasSuma
Rozulas Brivnieki, Stalbes pagasts, Césu novads dalas novértéSanu

Césu novada paSvaldiba
Godatie pasvaldibas parstaviji!
Péc JUsu pasitijuma més esam veikusi nekustama Tpasuma ar kadastra Nr.42800070203, registréta Stalbes
pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000330177, kas atrodas Rozulas Brivnieki, Stalbes pagasts,
Césu novads, kadastra nr. 42800070203 dalas - zemes vieniba (kadastra apzimé&jums 42800070504 ar
platibu 1.42 ha), Dzivojama maja (kadastra apziméjums 42800070203001 ar platibu 190,8 m?2) un
Nedzivojama éka (kadastra apziméjums 42800070203002) — turpmak teksta — vértéSanas objekts,
novértésanu. Ipasumtiesibas registrétas zemesgramatas nodalijuma — Césu novada pasvaldiba registracijas
kods 90000031048. Vértejums satur masu viedokli par iepriekSminéta nekustama 1pasuma tirgus vértibu.
VértéSanas objekta vertibu ietekmejosi apstakli:

e Piebrauk$ana IpaSumam pa grants seguma celu, kas savieno ar Valsts regionalo autocelu P14;

e Eka veiktas planojuma izmainas - pirma stava virtuves telpa sadalita uz pusém. Telpas vidus dala
izbOvéta starpsiena ar durvim, ta nodalot sanmezglu un virtuvi, Eka nav apdzivojama. Dzivojama maja
neapmierino$a tehniska stavoklr;

e Ipasums robeZojas ar Braslas upi;

Tirgus veértiba ir aprékinats lielums — vértéSanas datuma noteiktd naudas summa, par k&du 1pasumam batu
japariet no viena TpaSnieka pie otra komerciala dartfjuma rezultata starp labpratigu pircéju un labpratigu
pardevéju pie atbilstoSa marketinga, pie tam tiek pienemts, ka katra puse rikojas kompetenti, ar aprékinu un
bez piespieSanas.

Vértéjums pamatojas uz vislabaka izmantoSanas veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju.
Vértéjums paredzéts pasutitaja vajadzibam. Vértéjums nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Daram Jums zinamu, ka nekustama 1paSuma Rozulas Brivnieki, Stalbes pagasts, Césu novads, dalas
2026.gada 15.septembrT aprékinata:

e tirgus vertiba ir 27 000 EUR (divdesmit viens tikstotis eiro) ar optimalo realizacijas laiku 12

(divpadsmit) ménesi.

Ar cienu

Janis Biernis

SIA “LVKV” valdes priek8§sedétajs

(LTVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.12)

DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU.

SIA “LVKV” _ .
R/'gas iela 39, Va/miera, LV 4201 talrunis +371 64207022 www.Ivkv.lv

red.Nr. 44103009697 e-pasts IVkv@Ivkv.lv www.niv.lv
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Avots: balticmaps.eu
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2. Vertesanas objekta fotoatteli

Ekas fasade

Ekas faséd

legjas durvis Deguma pazimes ékas fasadé Kanalizacijas caurule

Gaitenis, kapnes uz otro stavu. Udens ievads maja Virtuve
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Griestu stavoklis

Virtuves telpa sadalita, izbavéta vannas
istaba

Istaba

Gaitenis

2.stavs

Kanalizacijas stavvads

Istaba

Istaba

Ardurvis, no Gaitepa, Nr.4

Istaba, Nr.10

Virtuve

Istaba

Griestu atbalsts

Paligtelpa, izbavéta sausa tualete

Skats no otra stava loga
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Istaba, Nr.10 Istaba, Nr.10 Istaba, Nr.9

i

Istaba, Nr.9 Paligtelpa, Nr.11 Jumta konstrukcija

Istaba, Nr.10 Fasade

Piebraucamais cel$ no Braslas upes

Piebraucamais cels

Piebraucamais cel$
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e
Tilts par

Braslas upe

3. Galvena informacija

objekts (1paSuma
dala)

Kopé€jais Stalbes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000330177 registréts Tpasums:
Tpasums ¢ Divas zemes vienibas:

o Zemes vieniba (kadastra apzimé&jums 42800070504), platiba 1.42 ha

o Zemes vieniba (kadastra apzZiméjums 42800070505), platiba 0.12 ha;

e Divas ékas:

o Dzivojama méaja (kadastra apziméjums 4280 007 0203 001).

o Nedzivojama éka (kadastra apzimé&jums 4280 007 0203 002).
VertéSanas Zemes vieniba, Dzivojama maja un paligéka

VértéSanas
meérkis

Noteikt nekustama 1pasuma tirgus vertibu

Ipaduma adrese

Rozulas Brivnieki, Stalbes pagasts, Césu novads

Kadastra numurs

42800070203

IpaSuma
sastavs

zemes vieniba

e kadastra apzZiméjums 42800070504 ar platibu 1.42 ha.

apbuve

o Dzivojama maja, kadastra apziméjums 42800070203001 ar kopé&jo platibu 190,8
m?2.

e Kits, kadastra apzimé&jums 42800070203002 ar kopéjo platibu 109,0m?2

Apskates datums

4.06.2026.

Vértibas
noteik§anas
datums

15.09.2026.

Ipasuma tiesibas

Césu novada pasvaldiba (1/1) registracijas kods 90000031048.

Apgratinajumi

Zemesgramatas nodaltljuma registréti apgratinajumi:
e Atzime - cela servituts.
LR VZD kadastra datos registréti apgratinajumi:
e cela servitta teritorija, platiba 0.1000 ha (tips 7315030100);

o ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu Iniju arpus
pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem, platiba 0.1691

ha (tips 7312050101);

e Dzivojamas apbives zemei izvertéjamo apgritindjumu parklajuma teritorija

zemes kadastralas vértibas aprékinam, platiba 0.4146 ha (tips 8317010100);

e Lauku zemei izvertéjamo apgratinajumu parklajuma teritorija zemes kadastralas

vértibas aprékinam, platiba 0.2023 ha (tips 8317030100);
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o ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu [Tniju, platiba
0.0174 ha (tips 7312050201);

e Pargjas apbuves zemei izvérteéjamo apgrutinajumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vértibas aprékinam, platiba 0.0415 ha (tips 8317020100);

e no 25 lidz 100 kilometriem garas dabiskas uUdensteces vides un dabas resursu
aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos, platiba 1.3832 ha (tips
7311020102);

e ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietéjiem un paSvaldibu
autoceliem lauku apvidos, platiba 0.3809 ha (tips 7312030303).

Citi apgratinajumi vértétajiem nav zinami.

Labakais
izmantoSanas
veids

Viena dzivokla dzivojama maja ar paligéku un zemes vienibu

EsoSais
izmantoSanas
veids

Atbilst esoSajam

Tirgus vértiba,

21 000 EUR, 12 (divpadsmit) ménesi

realizacijas
terming
Pladu riski
Plddu riska scenariji:
1/10 gados | né
1/100 né
gados
letekme uz objekta vértibu:
| | Né |
Avots: hitps://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes
Tpasie
pienémumi )
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4. Vertesanas objekts

Noveértejums sniegts nekustamam TpaSumam ar kadastra Nr. 42800070203, kas atrodas Rozulas Brivnieki,
Stalbes pagasts, Césu novads, dalas un ir registréts Stalbes pagasta zemesgramatas nodalljuma
Nr.100000330177.

Vértéjuma ar vértédanas objektu tiek saprasts:
e zemes vieniba, kadastra apzimé&jums 42800070504 ar platibu 1.42 ha;
e DzIvojama maja, kadastra apzZimé&jums 42800070203001 ar kopéjo platibu 190,8 m?;
e Kauts, kadastra apzZimé&jums 42800070203002 ar kopéjo plattbu 109,0m?2.

ka art ar zemes vienibu un ékam nesaraujami saistitas izblves un citi uzlabojumi, tada stavokit ka fikséts uz
apskates dienu.

Par pamatu nekustama ipaSuma sastava noteikSanai tiek izmantota pasdtitaja iesniegta dokumentacija,
vértéSanas objekta apsekoSana daba, LR VZD buves kadastralas inventarizacijas lieta un kadastra izdruka.

5. VértéSanas mérkis un darba uzdevums

Vértéjums sagatavots saskana ar VértéSanas standarta LVS 401-2013 prasibam. VértéSanas mérkis ir sniegt
Pasdtitajam — Césu novada paSvaldiba — slédzienu par vértéjama nekustama ipasSuma tirgus vértibu.
Veértéjums paredzéts pasititaja vajadzibam. Vértéjums nedrikst bit izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

6. Ipasuma tiesibas un apgratinajumi

VértéSanas objekta ipasnieks

Ipaduma tiesibas registrétas Stalbes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000330177 — Césu novada
pasvaldiba (1/1) registracijas kods 90000031048

Ipasuma tiesibas apliecinoSus dokumentus, k& ari citu vértéjuma izmantoto dokumentu kopijas, skatit
novértéjuma atskaites pielikuma (pielikums Nr.3).

Vértésanas objekta apgritinajumi
Zemesgramatas nodalijuma registréti apgratinajumi:
e Atzime - cela servitats.
LR VZD kadastra datos registréti apgratinajumi:
e cela servitlta teritorija, platiba 0.1000 ha (tips 7315030100);
e ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu Iniju arpus pilsétam un ciemiem ar
nominalo spriegumu [idz 20 kilovoltiem, platiba 0.1691 ha (tips 7312050101);
e Dzivojamas apbuves zemei izvértéjamo apgratindjumu parkldjuma teritorija zemes kadastralas
vértibas aprékinam, platiba 0.4146 ha (tips 8317010100);
e Lauku zemei izvértéjamo apgratinajumu parklajuma teritorija zemes kadastralas vértibas aprékinam,
platiba 0.2023 ha (tips 8317030100);
e ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko ftiklu kabelu Imiju, platiba 0.0174 ha (tips
7312050201);
e Pargjas apblves zemei izvért€jamo apgritindjumu parklajuma teritorija zemes kadastralas véertibas
aprékinam, platiba 0.0415 ha (tips 8317020100);
e no 25 [idz 100 kilometriem garas dabiskas Udensteces vides un dabas resursu aizsardzibas
aizsargjoslas teritorija lauku apvidos, platiba 1.3832 ha (tips 7311020102);
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e ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietéjiem un pasSvaldibu autoceliem lauku apvidos,
platiba 0.3809 ha (tips 7312030303).
Citi apgrdatinajumi vértétajiem nav zinami.
Vértésanas gaita izmantota informacija
e Zemesgramatas datorizdruka;
¢ Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem;
e Zemes robezu plani;
e Eku kadastralas uzméridanas lieta.

7. Vertésanas objekta raksturojums
7.1. Vertésanas objekta atrasanas vieta

Nekustama ipasuma novietojums Stalbes pagasta

VeértéSanas objekts atrodas Césu novada, Stalbes pagasta teritorija. (skat. atzimi VértéSanas objekta
novietojums karté).

Stalbes pagasts ir administrativa teritorija Césu novada, Vidzemes regiona, Latvija. Ta atrodas novada
ziemelu dala un robezojas ar Raiskuma un Straupes pagastiem, k& arT ar Limbazu un Valmieras novadiem.
Vértéjamais 1paSums atrodas 100m attdluma no Valsts regionald autocela P14 (Umurga — Césis - Lvi).
Dzivojamo maju no autocela atdala blakus esoSie TpaSumi. Sabiedriska transporta pietura “Rozula” ~ 700 m.
Satiksmi ar Limbazu un Césu pilsétam nodroSina marsruta autobusu kustiba. Apkartne — lauku viensétas,
lauksaimnieciba izmantojamas zemes, meZu teritorijas un Braslas upe. Apdzivotas vietas Rozula centrs ~
900 m, Césu pilsétas centrs ~24km, Limbazu pilsétas centrs ~ 22 km. Piekl|GSana TpaSumam pa bezsubjekta
zemes vienibu.

Kopuma TpaSuma atraSanas vieta vértejama ka laba.

7.2. Zemes vienibas raksturojums

Zemes vienibas 1.42 ha

platiba, ha

Zemes vienibas Zemes vieniba ir neregularas konfiguracijas. Ta robezojas ar
konfiguracija, pasvaldibai piederoSu grants seguma celu, Braslas upi un lauku
izvietojums viensétam. Zemes vienibai divas pusés atrodas grants seguma celi.
Labiekartojums Teritorija nekopts zalajs. Pie dzivojamas majas un kits teritorija

konstatéti metallizni un sadzives atkritumi. Tpasuma teritorija nav
norobezota. Liela dala teritorijas ar kokiem un krimiem.
Inzenierkomunikacijas — teritorija Gdens aka, dzivojama maja ddens
ievads un kanalizacija (vértétaju riciba nav informacijas par tiklu
funkcionalitati). Elektribas sadales kaste Tpasuma teritorija, teritoriju
Skérso elektribas gaisa vada Inijas. Inzenierkomunikaciju tehniskais
stavoklis neapmierinoss.

Reljefs Slipums no dzivojamas majas uz grants seguma celiem un Braslas

upi.

Apbive e Dzivojama maja, kadastra apzim&jums 42800070203001
ar kopéjo platibu 190,8 m?.

. Kits, kadastra apziméjums 42800070203002 ar kopé€jo
platibu 109,0m?.
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Apgratinajumi Zemesgramatas nodalifjuma registréti apgratinajumi:

e Atzime - cela servitits.

LR VZD kadastra datos registréti apgratinajumi:

e cela servitita teritorija, platiba 0.1000 ha (tips
7315030100);

e  ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
gaisvadu [miju arpus pilsétdm un ciemiem ar nominalo
spriegumu Iidz 20 kilovoltiem, platiba 0.1691 ha (tips
7312050101);

e Dzivojamas apbives zemei izvértéjamo apgratindjumu
parklajuma teritorija zemes kadastralas  vertibas
aprékinam, platiba 0.4146 ha (tips 8317010100);

. Lauku zemei izvértejamo apgritindjumu parklajuma
teritorija zemes kadastralas vértibas aprékinam, platiba
0.2023 ha (tips 8317030100);

e  ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
kabelu Iiniju, platiba 0.0174 ha (tips 7312050201);

e Pargjas apblves zemei izvértéjamo apgratindjumu
parklajuma teritorija zemes kadastraldas  vertibas
aprékinam, platiba 0.0415 ha (tips 8317020100);

. no 25 lidz 100 kilometriem garas dabiskas Udensteces
vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija
lauku apvidos, platiba 1.3832 ha (tips 7311020102);

e  ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietéjiem un
pasvaldibu autoceliem lauku apvidos, platiba 0.3809 ha

(tips 7312030303).

Zemes lietoSanas Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba
meérkis

7.3. Apbives raksturojums

Dzivojama maja, kadastra apziméjums 42800070203001

Eka celta 1873.gada. Ekas tehniskais stavoklis, kopuma, ir neapmierino$s, apdare ar lielu fizisko nolietojumu.
Eka ir 0densvads un kanalizacijas pieslégumi, to tehniskais stavoklis vértétajiem nav zinams. Vérté3anas
bridi ddensvads un elektriba nefunkcionéja. Apkure no malkas apkures krasnim, to tehniskais stavoklis
vértétajiem nav zinams. Logi — koka vértnu ar stiklojumu, daziem logiem trokst stiklojuma. lekstelpas koka
durvis.

Eka bez pagraba. Eka divstavu. Péc tehniskas inventarizacijas lietas eéka eso$as telpas — 1.stava: Getras
istabas, divi gaiteni, paligtelpa, virtuve. Ekas otraja stava: divas istabas, paligtelpa, divi pieliekamie un kapnu
telpa. ApsekoSanas laikd konstatéts, ka pirma stava virtuves telpa sadalita uz pusém. Telpas vidus dala
izblvéta starpsiena ar durvim, ta nodalot apvienoto sanmezglu.

Buves galvenais lietoSanas veids: Viena dzivokla majas dzivojamo telpu grupa.

Ekai ir koka karkasa arsienas ar kiegelu mara ap3uvumu, laukakmens mara pamati, koka konstrukcijas
parsegumi un azbestcementa lok$nu jumta segums. Ekas apdaré novérojamas plaisas, mitruma raditi
bojajumi, uguns bojajumi un izdrupumi. Apdare dala telpu klata ar sodréjiem un atlobijusies. Buve ilgaku laiku
netiek apdzivota. Ekai, Braslas upes pusé, aizaugu$as pamatu drupas.
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Ekas platibas

Ekas apbives laukums 131,8 m2, bavtilpums 390,0 m3.

Ekas platiba 190,8 m2, aprékinos izmantota ékas platiba 190,8 m2.

Ekas konstruktivais risindjums, tehniska stavokla apraksts.

Ekas konstruktivie elementi, apdare (ékas konstruktivo pamatelementu tehniskais stavoklis kopuma ir
neapmierino$s):

- . ‘= Tehniskais

Konstruktivie elementi Materials = )
stavoklis

Pamati Akmens miris apmierino$s
Arsienas un karkasi Koka konstrukcijas, kiegelu mara neapmierinoss
Parsegumi Koka konstrukcijas neapmierinoss
Jumts Azbestcementa loksnes neapmierinoss
Logi Koka ar stiklojumu neapmierinoss
Durvis Koka neapmierinoSs

lekséjas apdares materiali

Griesti Apmetums, dekorativie paneli, koka déli
Sienas Koka déli, apmetums, OSB loksnes
Gridas Fhzes, koka déli, OSB loksnes

Aréjie inzeniertikli

Pieslégums elektroapgades tikliem (VértéSanas bridr atslégts)

Udens pieslégums (Vértésanas bridt atslégts), teritorija Gdens aka

lekséjie inzeniertikli

lekSéjais elektroapgades vadu tikls (VeérteéSanas bridr atslégts)

lek$éjais tdensvadu tikls (VeértéSanas brid1 atslégts)

lek$éjais kanalizacijas tikls (VértéSanas bridi atslégts)
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Apbives ilgtspéja un energoefektivitate
Biives ilgtspéja un energoefektivitate
Apziméjuma skaidrojums:

X Ja/lr

[0 Né/ Nav
1.Ekas ilgtspéjas sertifikats (aizpilda atsevidki par katru VO sastava eso$o pamatéku), tikai komercékam
BREEAM - ja/ng, sertifikata imenis O
LEED - ja/né, sertifikata limenis |

2.Energoefektivitates klase un cita informacija par energijas patérinu un razosanu (aizpilda atseviski par katru
VO sastava esoso pamatéku)

Apkures veids Malkas krasnis

Apsildama platiba (kv.m) 190,8 m?

Gaisa kondicionésanas sistéma (ir/nav) O

Ventilacija (ir/nav, kada) | Dabiga
Energoefektivitates sertifikats (ir/nav) O

Energoefektivitates sertifikata veids (pamata/pagaidu)
Sertifikata deriguma datums

Energoefektivitates klase apkurei / primarai neatjaunojamai
energijai

Ekas primaras energijas novértéjums (kWh/kv.m. gada)

oig) O oo

Gandriz nulles energijas éka - ja/né

Atbilsttba minimalajam energoefektivitates prasibam
(spéka/driz stasies spéka)

3. Ar ES taksonomiju saistitie jautajumi (aizpilda atseviski par katru VO sastava esoso pamatéku)

Eka ir automatizacijas un vadibas sistéma (BAS/BMS/BEMS) - ja/né |
Eka paredzéta fosila kurinama ieguvei, uzglabasanai, transporté$anai vai razo3anai - ja/né O

O -

4. Tpasuma sarazota atjaunojama energija

Saules energija (ir/nav uzstaditi saules paneli; Invertoru iestatita jauda
mainsprieguma pusé kWh)

Citi energijas veidi (véja, hidroenergija u.c., sarazotas energijas apjoms
kWh/gada)

5. Ertibas, labiekartojums un piekliisanas iespéjas

Viedas majas vadibas sistéma - ja/né O

Telpu insolacija un dabiskais apgaismojums - pietiekams/nepietiekams Pietiekams
Atkritumu apsaimnieko$ana - ir/nav $kiro$anas iespéjas O
Elektroauto uzlades iespéjas - ir/nav NI, kada attdluma tuvakais publiskais punkts O Plact— 6km
Velosipédu un skrejritenu novieto3anas iespéjas - ir/nav NI, kada attaluma tuvakais
publiskais punkts

- L 700m attaluma pietura
Sabiedriskais transports - tuvums, kustibas biezums P

“Rozula”
Pieejamiba personam ar invaliditati O
6. Tehniskais stavoklis un parvaldiba
Ekas musdienigums un investiciju nepieciedamiba Eka nav apdzivojama
Tr.ulfun_wl/he:‘atbll.stlt.)avs teh.nl.skajam praS|b.a.m_/note|kun.1|em (piem. atbilstiba Eka nav apdzivojama
minimalajai nepiecieSamajai energoefektivitates klasei)

Parvaldibas/apsaimniekosanas prakse (pieméram - namu apsaimniekotajs) -

Kopsavilkums par éku, raksturojums, tehniskais stavoklis u.c. svariga informacija
Vertetaji, apsekojot vértéSanas objektu un salidzinot stavokli daba ar iesniegtajiem dokumentiem, ir
konstatejusi atskirtbas.

Nekustama ipasuma Rozulas Brivnieki, Stalbes pagasts, Césu novads dalas novértéjums 14



Péc parblves:

8. Vertibu definicija

Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vertéSanas datuma TpaSumam bitu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpé€ji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas. /LVS 401-
2013/

9. Tirgus situacijas raksturojums un iespéjama pardosanas termina noteikSana

Péc veértétaju riciba esoSas informacijas un aptaujajot tirgus dalibniekus, 2026.gada Césu novada tiek
piedavatas ~20 lauku viensétas par cenam sakot no 17 000 EUR Iidz 500 000 EUR, galvenokart, atkariba no
atraSanas vietas, tehniska stavokla, un pardevéeja vélmém. Kopéjais lauku viensétu darifjumu skaits Vidzemes
regiona ir zems. DarTjumi bieZzi tiek noslégti par vieno$anas cenam, kas ir zemakas neka piedavajuma cenas
TpaSumu reklamésanas laika. Tai paSa laika pardevéjs biezi nav gatavs pardot ipaSumu par cenu, kuru
pircéjs ir gatavs maksat, iznemot piespiedu gadijuma. Piedavajumos parsvara ir lauku viensétas ar zemes
platibu no 1 — 10 ha ar dzivojamam majam, kuras celtas sakot ar 1920.9. Pieméram 2026. gada janija tiek
piedavats pasums Jaunpiebalga. Ipadums sastav no zemes vienibas ar platibu 2,04 ha dzivojamas majas ar
kopéjo plattbu 95 m?2 un paligéka. Majai ir Cetras istabas, plasa virtuve, pieejams tdens un kanalizacija, ka arT
modernizéta sausa tualete. Malkas krasns apkure. Piedavajuma cena 46 800 EUR.

2026. gada Vidzemes regiona lauku viensétu tirgd nav notikuSas buatiskas izmainas. Lielako interesi pircgji
izrada par dzivojamam &kam laba un apmierinoSa tehniska stavokll, jo nevélas ieguldtt lielus papildu
lfdzek|us TpaSumu uzlaboSana. Slikta stavokli esoSus TpaSumus pircéji iegadajas, ja to cena ir zema. Darijumi
par lauku Tpasumiem ar nelielam zemes platibam veikti par summam robezas no 20 000 EUR Ilidz 170000
EUR.

Pieméram, 2025. gada septembri registréts darfjums ar TpaSumu Césu novada IneSu pagasta. Ipasuma
sastava 1890.g. celta dzivojama maja 111,2 m? platilba un zemes vientba 2,02 ha platiba un vairakam
paligékam. Ipasums pardots par 35 000 EUR.

Latvijas nekustamo TpaSumu tirgus attistibas Iimenis un darfjumu intensitate nosaka 6 lidz 12 méneSus ka
nepiecie$amo laika periodu nekustamo Tpasumu pardo$anai par noteikto cenu. Saja laika interesenti
(potencialie pircéji) iepazistas ar piedavato ipaSumu, nogaida izmainas nekustamo TpaSumu tirgd (iesp&jamo
cenu kriSanos), meklé alternativus Iidzeklu ieguldiSanas variantus - péta Iidzvértigus piedavajumus par
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zemaku cenu, veic parrunas ar ipasniekiem par cenu un maksasanas nosacijumiem. Lai gan pédeéja laika ir
novérojama cenu palielinaSanas pat péc pardevéja cenas nosauk8anas, jo ja vairaki pircéji vienlaicigi izsaka
vélmi iegadaties TpaSumu, ka rezultata par labako tiek atzits pircéjs ar augstako cenas piedavajumu.

10.Esosais un labakais izmantosanas veids, vertibu ietekmeéjosSie faktori

Labaka un efektivakad izmantoSana tiek definéta ka visiespéjamakais izmatoSanas veids, kas ir reali
iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultatd novértéjama 1pasuma
vértiba bus visaugstaka. Ar likumu aizliegts vai reali neiesp&jams TpaSuma izmanto$anas veids nevar bat
uzskatams par efektivako. /LVS 401-2013/.

Analizéjot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju, atraSanas vietu, VZD Kadastra informacijas sistéma registréto
zemes lietoSanas mérki (arstniecibas, veselibas un socialas apripes iestazu apbive) spéka esoso teritorijas
planojumu un vértéjama objekta raksturu, vértétaji secina, ka nekustama TpaSuma labakais izmanto8anas
veids ir eso$as apbuives turpmaka izmantoSana vai pielagoSana, ieverojot spéka esosa teritorijas planojuma
un normativo aktu prasibas.

Péc spékad esosa Césu novada teritoridla planojuma, nekustamais TpaSums atrodas lauksaimniecibas

teritorija.
¥ B WSS zZenmal

Strauti

Ipasuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori.
Pozitivie tirgus vértibu ietekméjosi faktori:
e PiebraukSana 1paSumam pa grants seguma celu, kas savieno ar valsts galveno asfalta seguma
autocelu — P14( Umurga-Ipiki-Livi);
e Braslas upes tuvums.
Negativie tirgus vertibu ietekméjosi faktori:
¢ InZenierkomunikacijas neapmierinosa tehniska stavoklr;
e Dzivojama maja neapmierinosa tehniska stavoklr;
¢ Dzivojama maja nav apdzivojama;
e Nesakopta teritorija;

11.Vértésana izdaritie pienémumi un atrunas

Vértéjuma aprékini tiek veikti pienemot, ka:
e nekustamais TpaSums ir brivs no nomas ligumiem, iznemot tos, kuri iesniegti vértétajiem
e ar So nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;
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e nekustamais Tpasums nav ieguldits uznéméjsabiedribas pamatkapitala;

e nekustama 1paSuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu
pretendét treSas personas;

¢ nekustamais TpaSums nav apgriatinats ar paradiem, t.sk., par nekustama 1pasuma nodokla un TpaSuma
nodokla maksajumu kavéjumiem, komunalo pakalpojumu maksajumu kavéjumiem.

Vértétaji uzsver, ka vértéSanas gaitd tika nemti véra pienémumi un ierobeZojosie faktori, kas atspoguloti

pielikuma Nr.2.

12. Teorétiskais pamatojums un vértéSanas pieejas

Nekustamo 1paSumu vértéSana, visbiezak, tiek pielietotas tris vértéSanas pieejas, jeb panémieni — tirgus,

ienémumu kapitalizacijas jeb naudas plismas diskontéSanas un izmaksu pieeja. Pieejas izvéle tiek veikta,

vadoties no pieejamas informacijas rakstura, tirgus Tpatnibam un paSa novértéjama objekta specifikas.

Saskana ar Latvijas vértéSanas standartiem, neatkarigi no pieejas izvéles konkrétaja veértéjuma, kas ar visam

pieejam noteiktajam rezultatam ir jabat vienam - objektivi noteiktai tirgus vértibai (ja visi aprekini balstas uz

tirgus informaciju). Praksé konstatéts, ka minétas vértéSanas pieejas, visbiezak, dod nedaudz atSkirigus

rezultatus, tade| nepiecieSama aprékinu rezultatu analize un izlidzinasana.

Rezultatu galigajai saskanoSanai tiek pielietota matematiskas izsvérSanas pieeja, kas paredz ar katru

noveértéjuma pielietoto pieeju iegitajam rezultatam pieSkirt noteiktu Tpatsvara (ticamibas) pakapi (izteiktu

procentos) un aprékinat vidéjo svérto lielumu, kas tad tiek uzskatits par ipaSuma tirgus vértibu;

Aprékinu rezultatu saskanoSana nav vienkarSs matematisks process, bet gan katras pieejas piemérotibas

apsvérdana un iegato rezultatu ticamibas analize konkréta nekustama TpaSuma vértéSana un galigas tirgus

vértibas noteikSana.

Turpmak sniegts neliels ieskats tirgus vértibas aprékinam pielietojamas pieejas.

Tirgus pieeja

Pieejas pamata ir pienémums, ka zinoSs pircéjs nemaksas vairak par konkréto ipaSumu, kd naudas summu,

par kuru vins tirgd varétu iegadaties citu, tdzigas kvalitates un pielietojuma TpaSumu. Tiek apzinati un

analizéti dati par vértéSanas objektam Iidzigu TpaSumu pardevumiem / pardoSanas piedavajumiem. Lai

aprékinatu vertéjama TpasSuma tirgus vértibu, tiek korigéta izvéleto salidzinamo objektu cena atbilstoSi

jebkadam atskirtbam no vértéjama ipasuma un veikts to salidzingjums.

Faktori, kas tiek apskatiti aprékina gaitd un péc kuriem tiek veiktas korekcijas, var tikt iedaliti sekojosas

grupas- TpaSuma tiesibas, izmainas tirgus situacija, finansésanas apstakli, darfjuma apstakli, atraSanas vieta,

fiziskais raksturojums (zemes un apbives lielums, tehniskais stavokli, labiekartotiba, un citi); atlauta

izmantoSana un ekonomiskie faktori (nomas Iigumi, apsaimniekoSanas ierobezojumi, galvenokart,

komercobjektiem).

Tirgus pieejas aprékinu nosaciti varam sadalit sekojoSos solos:

e Tirgus izpéte, lai iegutu informéaciju par ar vértéSanas objektam [dzigiem TpaSumiem veiktiem
darfjumiem un pardos$anas piedavajumiem;

e Sis informacijas analizi, lai noteiktu, vai iegita informacija ir preciza un pardevumiem ir komercialu
darfjumu raksturs;

e AtbilstoSas salidzinaSanas vienibas izvéli (pieméram, eiro uz kvadratmetru) un uz 30 vienibu bazes
veiktu salidzinoSo analizi;

e Veérteéjama Tpasuma un tirgus salidzinaSanu, pielietojot dazadus salidzinoSos raditajus, ka rezultata tiek
korigéta katra salidzinama objekta cena;

e VeértéSanas objekta salidzinad8anas vienibas vértibas noteikSana, ko reizinot ar vienibu skaitu, tiek iegita
vértiba.
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Nestabila tirgus apstaklos ar tirgus pieeju iegata vértiba var bat arT augstaka tirgus vértibas robeza.

lenémumu pieeja

Nekustamo TpaSumu tirgl ienémumus nesoSi nekustamie TpaSumi no investoru viedokla tiek aplukoti ka
investiciju objekti, un So principu balstas art ienémumu pieeja. Tadéjadi ienémumu pieeja seviski piemérota
TpasSumu, kas tiek pirkti ka investiciju objekti vértésana.

lenémumu pieejas pamata ir pienémums, ka tipisks iegulditajs/ pircéjs, kas darbojas tirgl, iegadajas
nekustamo TpaSumu nakotné cerot sanemt no ta ienakumu. Citiem vardiem sakot, vértiba var tikt definéta ka
tiesibu uz nakotnes labumiem pasSreizéja vértiba. lenémumu pieejas aprékina tiek noteikta nekustama
TpaSuma tirgus vértiba, nosakot un analizéjot tiro ienémumu, ko ta TpaSniekam var dot objekts ta
iznomasanas gadijuma. Ja vértéSanas uzdevums ir tirgus vértibas aprékins, ienémumu kapitalizacijas vai
naudas plismas diskontéSanas pieeju jabalsta uz tirgt pastavoSajiem redlds naudas plismas un pelnas
normas lielumiem.

Izvértéjot TpaSumu ar ienémumu pieeju, gala rezultats ir jatigi mainigs pie jebkuras izvélétas nomas maksas.
Nemot véra, ka Césu novada €kas ir iznomatas par dazadam cenam, apgratinati ir noteikt vienigo un precizo
nomas maksu kvadratmetram Sim objektam. Vertétaji uzskata, ka izvértéjot ipaSumu ar kapitalizacijas metodi,
nomas maksa tiks noteikta, lai iegutu kadu konkrétu vélamu rezultatu.

Saja sakara vertétaji uzskata, ka galvena un noteico$a $T Ipasuma vértibas noteik§anas metode ir ar tirgus
pieeju, kas dod iespéju objektivi noteikt ipaSuma vertibu.

Izmaksu pieeja

Izmaksu pieejas gaita tiek veikta salidzindSana, un tas pamata ir pienémums, ka zino3s iegulditajs nemaksas

par ipasumu vairdk, ka naudas summu, par kuru vin$ varétu iegat lidzvértigu zemes gabalu un uzcelt lidzigas

kvalitates un pielietojuma eku.

Izmaksu pieejas ietvaros tiek aprékinata zemes gabala uzlabojumu aizvietoSanas vai aizstadSanas vértiba, no

kuras tiek atnemts nolietojums, un iegutajam rezultatam tiek pieskaitita zemes vértiba.

Aprékinu gaita ar izmaksu pieeju, tiek veiktas sekojosas darbibas:

o Tiek aprékinata zemes gabala tirgus vértiba, pienemot, ka tas ir bez jebkadiem uzlabojumiem un var tikt
izmantots atbilstosSi ta labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam;

e Aprékinatas nepiecieSamas zemes gabala uzlabojumu aizvieto8anas izmaksas;

e Aprékinats fiziska nodiluma, funkcionalas novecosanas vai argjo faktoru radrttais nolietojums;

¢ No uzlabojumu aizvietoSanas izmaksam tiek atnemts nolietojums, tadejadi ieglstot zemes gabala
uzlabojumu atliku$o aizvietoSanas veértibu; un

e Pie iegutas atlikusas aizvietoSanas vértibas tiek pieskaitita zemes vértiba, tddéjadi iegustot TpaSuma
vertibu.

Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tiek nemtiem no atklata tirgus datiem. Bavniecibas izmaksas tiek

noteiktas izvertéjot vidéjas blvniecibas izmaksas vértéSanas bridi, bet zemesgabala vértiba aprékinata ar

tirgus pieeju.

Veértibas zudumus veido sekojoSas nolietojumu formas:

Fiziskais nolietojums - bavkonstrukciju un materiadlu sabrukuma pakape dazadu faktoru (fiziskd un kimiska

iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.) iespaida.

Funkcionalais nolietojums - €éku un buvju raksturlielumu neatbilstiba pastavoSajiem tirgus standartiem un

priekSstatiem par apskatama tipa nekustamo Tpasumu (novecojusas inzenierkomunikacijas, nemoderns

planojums).

Ekonomiskais (aréjais) nolietojums - raksturo objektu iespaidojoSo aréjo apstaklu izmainas (mainTjusies

situacija tirgd u.tml.). So Tpaguma vértibas izmainu izsauc kadi argji, ar padu Tpadumu tie$a veida nesaistiti
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apstakli, kas buatiski ietekmé TpaSuma pardosanas iespéjas. Sie vértibu ietekméjosie apstakli var bat gan
tehniskas, gan ekonomiskas dabas.

Saja gadijuma izmaksu metode netiek lietota. Diemzél, ja aprékinos izmantosim pasreizéjas vidéjas
buvizmaksas, nemot véra vértéjama objekta kvalitati, iegtais rezultats parsniegs realo vértibu par kadu
vérteéjamo objektu varétu pardot Sobrid tirga.

13. VértéSanas pieejas izvéle un aprékinu gaita

Nemot véra vértéSanas objekta raksturu, izmantoSanas veidu un pieejamo tirgus informacijas apjomu,
vertetaji uzskata, ka vértéSanas objekta tirgus vertibu iesp&jams noteikt, izmantojot tirgus pieeju.

Vértibas aprékins izmantojot Tirgus pieeju.

Veicot tirgus situacijas izpéti un anahzi, vertétaji apkopojusi informaciju par lidzvertigu nekustamo Tpasumu
darfjumiem objekta apkartné, Césu novadd un blakus eso$ajos Vidzemes regiona novados. Par
salidzinamiem objektiem vertétaji ir izvélgjusies tris I1dziga rakstura ékas vertéjama objekta apkartneé. Par
aprékina vienibu vértétaji ir néemusi ékas vienu kvadratmetru. Visu €ku platibas uzraditas atskaitot artelpu,
garazu un pagrabstava platibu (ja tada ir). Aprékinu gaita veiktas korekcijas, kas ievérté darfjuma apstaklu
atSkiribas, tirgus situacijas izmainas kop$ darijjuma briza, TpaSuma sastava, fizisko parametru un
izmantoSanas veida atSkiribas, ka arT visa veida saistibu un apgratinadjumu ietekmi uz TpaSuma veértibu.

Salidzinamie objekti:

Objekts Nr.1 Vecpiebalgas pag., Césu nov.
PardoSanas laiks 01.2026.

PardoSanas cena 13 700 EUR

Zemes vienibas platiba 11600 m?

Ekas platiba (atskaitot 132,2 m?

garazas, pagrabus un
artelpu platibas)

Tss objekta raksturojums Dzivojama maja, vienstavu ar pagrabstavu, celta 1930.g., ar kopgjo
platibou 170,4 m2. Eka izvietotas piecas dzivojamas istabas, divas
virtuves, melna virtuve, pieliekamais, gaiteni un pagraba telpas.
Galvenas konstrukcijas — akmens mira pamati, koka balku un brusas
konstrukciju arsienas, koka parsegumi, koka jumta konstrukcijas un
azbestcementa lokSnu jumta segums. Inzenierkomunikacijas -
elektroapgade, vietéja apkure ar krasnim un pliti.

TpaSuma sastava ietilpst zemes vieniba 1,16 ha platiba, no kuras 0,56
ha veido lauksaimnieciba izmantojama zeme. Uz zemes gabala
papildus registrétas tris saimniecibas ékas (katis), kuru vietd daba
saglabajuSies akmens midra pamati. Apkartéjo vidi raksturo
lauksaimniecibas zemes, mezi un lauku viensétas

Césis ~44,4 km, Riga ~110 km.
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Objekts Nr.2

Ligatnes pag., Césu nov., LV-4108

PardoSanas laiks 07.2023.
PardoSanas cena 17 000 EUR
Zemes vienibas platiba 5949 m?
Ekas platiba (atskaitot 191,2m?

garazas, pagrabus un
artelpu platibas)

Tss objekta raksturojums

Dzivojama maja, divstavu, celta 1935.g., ar kopé&jo platibu 191,2 m2..
Eka izvietotas seSas telpas, tai skaitd tris dzivojamas istabas un
paligtelpas. Galvenas konstrukcijas — dzelzsbetona un betona bloku
pamati, koka karkasa konstrukciju un koka délu arsienas, koka siju
parsegumi un azbestcementa lok3nu jumta segums. Eka kadastra
registréta ka viena dzivokla dzivojama méja.

TpaSuma sastava ietilpst zemes vieniba 0,5949 ha platiba, ka ari
saimniecibas éka — kdts ar kopéjo platibu 90,4 m?, celta 1935.gada.
Kits galvenas konstrukcijas veido akmens mira pamati, koka karkasa
konstrukciju sienas, koka siju parsegumi un azbestcementa lokSnu
jumta segums.

Zemes gabala ietilpst 0,37 ha lauksaimnieciba izmantojama zeme, t.sk.
auglu darzs un plavas, ka arT neliela ddens objekta teritorija. Apkartéjo
vidi raksturo lauksaimniecibas zemes, dabas teritorijas un lauku
viensétas.

Césis ~ 23,8 km, Riga ~70,6 km.

Objekts Nr.3

Rozula, Stalbes pag., Césu nov., LV-4151

PardoSanas laiks 01.2025.
PardoSanas cena 34 000 EUR
Zemes vienibas platiba 20877 m?
Ekas platiba 210,7 m?

Tss objekta raksturojums

Dzivojama maja, divstavu ar pagrabstavu, celta 1989.g., ar kopgjo
platibu 210,7 m?, tai skaitd dzivojama platiba 72,4 m2 Eka izvietotas
piecas dzivojamas istabas, virtuve, @édamistaba, vannas istaba, tualete,
katlu telpa, vairakas paligtelpas, ka ari pla§s pagrabs un garaza.
Galvenas konstrukcijas — dzelzsbetona un betona bloku pamati, koka
vairogu un koka karkasa konstrukciju arsienas ar kiegelu mara apdari,
koka siju parsegumi un azbestcementa IokSnu jumta segums.
InZenierkomunikacijas — elektroapgade, ciema tGdensapgade, centrala
apkure ar cietd kurinama katlu, sanitarais mezgls un vannas istaba.
Tpasuma uzstadits jauns apkures katls.

TpaSuma sastava ietilpst zemes vieniba 0,5877 ha platiba, ka arl
papildus lauksaimnieciba izmantojamas zemes vienibas 1,00 ha un
0,50 ha platiba, veidojot kopé&jo 1pasuma platibu 2,0877 ha. Uz
TpaSuma atrodas saimniecibas &ka ar kopg&jo platibu 69,4 m? kura
izvietotas saimniecibas telpas, kats un skanis.

Apkartni raksturo sakopta ciema vide, individuala dzivojama apbdve un
lauksaimniecibas zemes. Tuvuma atrodas partikas veikals, upe un
tautas nams.

Attalums I1dz Césu centram — 24,0 km, Riga — 80,9 km.
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Vértibas aprékins ar tirgus pieeju

Rozulas Brivnieki,

Objekts Nr.1 Objekts Nr.2 Objekts Nr.3 Stalbes pag., Césu
nov. dalas
Pardos$anas cena, EUR 13700 17000 34000
PardoSanas cenas korigésana, o o o
ievérojot darfjuma apstak|us 0% 20% 0%
Pardosanas cenas korigésana,
ievérojot izmainas nekustamo 0% 0% 0%
TpaSumu tirgus stavokli
Kopéja korekcija, % 0% 20% 0%
Korigéta pardosanas cena, EUR 13700 20400 34000
Zemes gabala platiba, m? 11600 5949 20877 14200
Ekas platiba, m? 132,3 191,2 210,7 190,8
Ekas platbas 1 m? nosacita
pardosanas cena, EUR/m? 1036 106,7 1614 110,1
Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas:
Novietojums pilséta 2% 0% 2%
_Infrastruktl]ra, novietojums  kvartala, 0% 0% 2%
ielas segums
Ekas tehniskais stavoklis 2% -5% 7%
Ekas lielums. 0% 0% 0%
Ekas planojums. 0% 0% 1%
NodroSinajums ar komunikacijam 0% 4% -4%,
Zemes gabala konfiguracija un
labiekartojums. 0% 0% -2%
Zemes platiba 0% 6% 0%
Paligékas, papildus telpas 0% 0% -3%
Citi (1paSi labi vai slikti faktori), majas o o o
dokumentacija 0% 0% 0%
Kopéja korekcija, % 0% -3% -21%
Ekas platibas 1 m? korigéta
pardosanas cena, EUR 103,6 99,2 127.5 110,1
Ar tirgus pieeju aprékinata ipasuma vértiba, EUR 21 002
Ar tirgus pieeju aprékinata ipasuma vértiba, noapajojot, EUR 21 000
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14. VertéSanas objekta pardosanas un iekilaSanas iespéjas

Izvertéjot vertéSanas objekta pardosanas un iekilasanas iespéjas vertétaji secina sekojoso:
e vértétajiem nav zinami Skérsli vértéSanas objekta iekllaSanai vai pardosanai.

15. Neatkaribas apliecinajums

Nekustama Tpaduma tirgus vértibas aprékinus veica Janis Biernis. Janim Biernim pieskirts LIVA
Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats nekustama Tpasuma vértéSanai Nr.12. Nekustamais
TpasSums tika apsekots un vértéjums izdarits balstoties uz ta faktisko stavokli 2026.gada 4.janija. Nekustamo
TpaSumu apmekléja SIA “LVKV” parstavis. SIA ,LVKV” k& uznéméjsabiedriba un atseviski tas vértétaji nav
ieintereséta palielindt vai samazinat novértéjama 1pasuma vértibu. Ar So apliecinam, ka pamatojoties uz
musu zinaSanam un parliecibu:

e Misu sanemto informaciju esam atspogulojusi patiesi;

e Secinajumi pamatoti uz mdsu personigo pieredzi un objektivu analizi;

e Mdasu darba apmaksa nav atkariga no noteiktas objekta vértibas;

¢ Mums nav ne pa$reizé€jas, ne ari perspektivas personigas ieinteresétibas novertéjamaja 1pasuma, ka

art nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas.

16.Sledziens

Daram Jums zinamu, ka nekustama TpaSuma Rozulas Brivnieki, Stalbes pagasts, Césu novads, dalas
2026.gada 15.septembrT aprékinata:
e tirgus vertiba ir 27 000 EUR (divdesmit viens tiikstotis eiro) ar optimalo realizacijas laiku 12
(divpadsmit) ménesi.

Ar cienu

Janis Biernis

SIA “LVKV” valdes priek8sedétajs

(LTVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.12)

DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU.
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Pielikums Nr.1

Fiziskie klimata riski, pielago$anas un vajadzibu novertéjums

Apziméjuma skaidrojums:
X Jallr

[0 Né/Nav ietekme

Vertibu ietekméjoSie riska faktoru skaidrojums:
0 — nav ietekmes; 1 — maznozimigs; 2 — nozimigs; 3 - ir liela

Fiziskie klimata riski, pielagosanas un vajadzibu novértéjums

Udens:

dati (ir/nav)

novérojums, ietekme uz TV

ar augsni saistitos riskus

Pladu risks - upju/ezeru/strautu izieSana no krastiem X 0
Pladu risks - stipru lietusgazu izraisiti bojajumi X 0
Pladu risks - pastaviga jdras limena paaugstinasanas X 0
Pladu risks - vétru raditie pludu riski piekrastes zonas X 0
Pladu riska scenariji:
1/10 gados X

0
1/100 gados X
Udens stresa un sausuma izraisiti tdensapgades traucéjumi O 0
Sausuma noturiba (lauksaimniecibas zeme un mezaudzes) O 0
Investiciju nepiecieSamiba, lai mazinatu pltdu riskus O 0
Zeme/augsne: dati (ir/nav) novérojums, ietekme uz TV
Augsnes erozija O 0
Krasta erozija (juras, ezera, upju krasti) X 0
Augsnes degradacija (parmeérigas kultivésanas dél) O 0
Investiciju nepiecieSamiba, lai novérstu/mazinatu potencialos O 0

Piesarnojums, piesarnojuma riski, piesarnojuma atliekas un
citi

dati (ir/nav)

novérojums, ietekme uz TV

Piesarnojums un piesarnojuma risks

Piesarnojuma atliekas

leguves vietu tuvums, taja skaita dabas resursu karjeri

Bistamu objektu tuvums

Gaisa piesarnojums

Citi piesarnojuma avoti

XXX XXX

Investiciju nepiecieSamiba, lai novérstu/mazinatu
piesarnojumu risku

O

O |Oo|o|jo|Oo|O

TrokSna piesarnojums

dati (ir/nav)

novérojums, ietekme uz TV

Transporta raditais troksnis (ielas, lielceli, dzelzcels, lidlauki)

X

0

Industrialais troksnis - piemérojams industrialajam zonam,
vidéji gada

X

0

Véj$S un temperatira:

dati (ir/nav)

novérojums, ietekme uz TV

iekartu/sistému pielagojoties temperatdru svarstibam un to
amplitidai)

Atrasanas pilsétas karstuma salas efekta teritorija O 0
Ventilacijas un gaisa kondicionésanas iekartas/sistémas
atbilstiba (nepiecieSamiba uzstadit modernizétu/uzlabotu 0 0

Citi vides faktori

dati (ir/nav)

novérojums, ietekme uz TV

Aizsargajamas dabas teritorijas, zemes izmantoSanas

. Y . X 0
ierobezojumi

Laikapstak|u ietekme uz 1pasuma izmantosanu (pieméram - ar = 0
ziemas sportu saistitiem 1pasumiem, pludmales kirortiem utt.)

Citi novérojumi O
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Pielikums Nr.2

Galvenie izmantotie pienémumi un ierobezojosie faktori

e Novertétais TpaSums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apkilajumiem, finansialam saistitbam
un apgratinajumiem, ja tas nav speciali atziméts novertéjuma.

e Ir brivs no atsavina$anas aizlieguma.

e Novértétaji pienem, ka paSuma likumigo piederibu apliecinosi dokumenti ir pareizi.

o Novertétaji ir pienémusi, ka nav rakstisku vienoSanos vai res / nomas ligumu, kas ietekmé veértibu.
Novértétaju riciba nav informacijas par $adu gadijumu, bet ja pastdv kada neapskatita vieno$anas
vai nomas ligums, tad noteikta objekta vértiba var maintties.

e Tiek pienemts, ka objekts atsavindSanas diena ir atbrivots, nepasliktinot ta tehnisko stavokli un ir
brivs no ipaSuma deklarétam personam;

e Tiek uzskatits, ka TpaSums nav ieguldits uznéméjsabiedribas pamatkapitald; taja nav veikii
neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét tredas personas;

e Noveértéjuma pausta informacija ir pienemta par ticamu, taCu novértétaji nevar uznemties pilnu
atbildibu par to precizitati, td k& nav specialu garantiju par tas ticamibu. Precizitate ir atkariga no
informacijas pareizibas, kas ir iesniegta un iegita no klientiem un citiem avotiem.

¢ Novertétajiem nevar prasit dot apliecindjumu tiesa, saistiba ar vértéjumu par So TpaSumu, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriekSeja vienoSanas.

e Sai novértgjuma ieklautais vizualais materials (kartes, attistibas plans u.c.) tiek piedavats vienigi ar
noldku, palidzét lasitdjam izt€loties novértéjamo objektu un labak izprast pasniegto informaciju, un
novértétaji neuznemas atbildibu par Siem materialiem.

e Novertéjumu nav atlauts kopét un publicét, ka art tas nevar tikt lietots citiem nolikiem k& novértéjuma
uzdevuma teikts, bez iepriek3€jas novértétaju un Tpasnieka rakstveida piekriSanas katra gadijuma
atseviski.

e Ne viss vértéjums, ne dala ta satura (seviski, kas attiecas uz secindjumiem par vértibu, par tirgus
datiem) nedrikst tikt izplatiti publiski reklamas, zinu raidijumos, pardoSanas portalos vai citos masu
informacijas sakaru Itdzeklos bez iepriek$é&jas rakstiskas vienoSanas.

e Kopégjas vertibas sadalijums starp zemi un uzlabojumiem, ja tads Sai vértéjuma ir dots, attiecas tikai
uz esoSo izmantoSanas veidu. Atdalita zemes un ékas vértiba nedrikst tikt lietota kopa ar citu
vértéjumu, un ir kltdaini, ja ta tiek darits.

e Zemes virsma un augsnes apakskarta Skiet cieta un stingra. Toties novértétaji negaranté pret
apstakliem vai gadijumiem, kad zeme vai augsnes apakskarta var nosésties.

e Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai
pazeminatu Tpasuma vértibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inzenieru parbaudém.

o Tiek pienemts, ka zemes gabala veiktie bivniecibas darbi, kd arT inZeniertehnisko komunikaciju
izblve/pieslégumi, ir veikti LR Likumdo$ana noteiktaja kartiba, ja vértéjuma nav atrunats citadi.

e Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vertéjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Noveértetaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabadkajam iesp&jam, bet neuznemas atbildibu par
skaitlu patiesumu.

e Veértejums ietver tikai faktus un stavokli uz novértésanas bridi, notikumi, kas ietekmé namipaSuma
vertibu, péc vértéSanas datuma netiek ieklauti vértéjuma.

e Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un
nav lietojami atrauti no ta konteksta.
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Informaciju pieprasija Anita Dzalba 07.04.2026 10:28:41

VIDZEMES RAJONA TIESA

Stalbes pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000330177
Kadastra numurs: 4280 007 0203

Nosaukums: Rozulas Brivnieki

Adrese: ""Rozulas Brivnieki', Stalbes pag., Césu nov.

Ieraksta
Nr.

I.1.

1.2.

1.3.
1.4.
L.5.

2.1.
2.2.
2.3.
2.4.
2.5.
3.1.

3.2.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

I.1.
1.2

2.1.

2.2.

2.3.

3.1.

3.2.
3.3.

Ieraksta
Nr.

I. dala 1. iedala

Nekustams IpaSums, servitiiti un realnastas
Zemes gabals ar kadastra apzimejumu 4280 007 0203.

Grozits
Saistits ar ierakstu: I dalas 1.iedala 2.1 (300008543637)
Izpildot kadastralo uzmérisanu, zemes kopplatiba var tikt precizéta.

Grozits

Saistits ar ierakstu: I dalas 1.iedala 2.1 (300008543637)

Uz zemes gabala atrodas divas &kas.

Dzivojama mija (kadastra apzim&jums 4280 007 0203 001).
Nedzivojama ¢ka (kadastra apzim&jums 4280 007 0203 002).

Zurn. Nr. 300001934052, lemums 28.02.2007, tiesnese Inese Kirsteine
Groziti ieraksti Nr. 1.1, 1.2 (zurnala Nr. 300001934052, 15.02.2007) un
izteikti $ada redakcija:

Zemes vieniba (kadastra apzim&jums 42800070504).
Zemes vieniba (kadastra apzim&jums 42800070505).
Zemes vienibas platiba p&c kadastralas uzmérisanas.
Pamats: 2026.gada 30.marta iesniegums par viena nekustama tpasuma
sastava esoSu zemes vienibu sadali, zemes robezu plani.
Zurn. Nr. 300008543637, lemums 01.04.2026, tiesnese Baiba Caunite
Mainits Jpa§uma nosaukums no "Brivnieki", Stalbes pag., C&su nov. uz
"Rozulas Brivnieki", Stalbes pag., C&su nov..
Pamats: 2016.gada 22.decembra pasvaldibas 1émums prot.Nr.13, 8.
Zurn. Nr. 300008547141, lemums 07.04.2026, tiesnese Lolita Marovska
I. dala 2. iedala
No nekustama ipaSuma atdalitie zemes gabali, servituitu un

realnastu pargrozijumi un dzésumi

Nav ierakstu
II. dala 1. iedala
Ipasnieks, dzim3anas gads, vieta, personas/nodoklu maksataja kods,
tiestbu pamats

Ipasnieks: ZELMA RIEKSTINA, personas kods 241018-11280.
Pamats: 2007. gada 4. janvara LR Valsts zemes dienesta Vidzemes
regionalas nodalas [émums Nr.10A-1C/6, 1991. gada 29. maija Stalbes
pagasta Tautas deputatu padomes izpildkomitejas izraksts no
saimniecibas uzskaites kartinas, reg. Nr.17.3/287, 2007. gada 28.
februara Stalbes pagasta padomes izzina Nr.01-05.1/62.
Zurn. Nr. 300001934052, lémums 28.02.2007, tiesnese Inese Kirsteine
Ipadnieks: Stalbes pagasta pasvaldiba, nodoklu maksataja kods
90000057437.
Persona: ZELMA RIEKSTINA, personas kods 241018-11280. Ipasuma
tiesiba izbeigusies.
Pamats: 2007. gada 12. marta uztura ligums, reg. Nr.1393.
Zurn. Nr. 300001984471, lemums 30.03.2007, tiesnese Inese Kirsteine
Persona: Stalbes pagasta pasvaldiba, registracijas kods 90000057437.
IpaSuma tiesiba izbeigusies.
Ipadnieks: Cesu novada pasvaldiba, registracijas numurs 90000031048.
Pamats: Administrativo teritoriju un apdzivoto vietu likuma parejas
noteikumu 6.punkts.
Zurn. Nr. 300008547141, lemums 07.04.2026, tiesnese Lolita Marovska

I1. dala 2. iedala

Dala

Dala

Dala

Platiba, lielums

1.7 ha

1.42 ha
0.12 ha

Platiba, lielums

Summa

Atzimes par maksatnespéju, piedzinas vérSanu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelSanu un mantojuma

ligumiem
Nav ierakstu



III. dala 1. iedala

Ieraksta Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu ipaSumu Platiba, lielums
Nr.
1.1. Atzime - elektrisko tiklu gaisvadu linijas aizsargjosla.

1.2
1.3.

1.4.

L.5.

Dzgsts

Saistits ar ierakstu: III dalas 2.iedala 1.1 (300008543637)
Atzime - cela servitits.

Atzime - upes tauvas josla.

Dzgsts
Saistits ar ierakstu: III dalas 2.iedala 1.1 (300008543637)
Atzime - tidensteces Braslas upe aizsargjosla.

Dzgsts

Saistits ar ierakstu: III dalas 2.iedaja 1.1 (300008543637)

Pamats: 2007. gada 4. janvara LR Valsts zemes dienesta Vidzemes regionalas nodalas
lémums Nr.10A-1C/6.

Zurn. Nr. 300001934052, lemums 28.02.2007, tiesnese Inese Kirsteine

2.1.

Nostiprinata dzivojamas majas lieto$anas tiesiba lidz maza galam.
Tiestbas ieguvéjs : ZELMA RIEKSTINA, personas kods 241018-11280.
Pamats: 2007. gada 12. marta uztura ligums, reg.Nr.1393.

Dzests
Saistits ar ierakstu: [II dalas 2.iedala 2.1 (300008547141)
Zurn. Nr. 300001984471, lemums 30.03.2007, tiesnese Inese Kirsteine

I11. dala 2. iedala

Ieraksta Pargrozijumi 1.iedalas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzésumi Platiba, lielums
Nr.
1.1. Dzgstas 1.iedalas atzimes Nr.1.1, 1.3, 1.4 (zurnals Nr.300001934052, 15.02.2007).

Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumu 19. punkts.
Zurn. Nr. 300008543637, lemums 01.04.2026, tiesnese Baiba Caunite

2.1.

Dzests 1. iedalas ieraksts Nr.2.1 (zurnala Nr.300001984471, 21.03.2007).
Pamats: 2026.gada 30.marta nostiprindjuma ligums.
Zurn. Nr. 300008547141, lemums 07.04.2026, tiesnese Lolita Marovska

IV. dala 1.,2. iedala

Ieraksta Kilas tiesiba un tas pamats Summa
Nr.
1.1. Nostiprinata kilas tiesiba uztura vertiba. LVL 343.44
Uztura némgjs : ZELMA RIEKSTINA, personas kods 241018-11280.
Pamats: 2007. gada 12. marta uztura ligums, reg. Nr.1393.
Dzests
Saistits ar ierakstu: [V dalas 4.-5.iedala 1.1 (300008547141)
Zurn. Nr. 300001984471, lemums 30.03.2007, tiesnese Inese Kirsteine
IV. dala 3. iedala
Ieraksta Pargrozijumi kilas tiesibas, pargrozijumu dzésumi Summa
Nr.
Nav ierakstu
IV. dala 4.,5. iedala
Ieraksta Kilu dzésumi pilniba vai dalgji Summa
Nr.
1.1. Dzesta kilas tiesiba (1., 2. iedalas ieraksts Nr.1.1, zurnala Nr.300001984471, 21.03.2007). EUR 488.67

Pamats: 2026.gada 30.marta nostiprindjuma ligums.
Zurn. Nr. 300008547141, lemums 07.04.2026, tiesnese Lolita Marovska
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BUVJU TEHNISKAS INVENTARIZACIJAS LIETU KOPSAVILKUMS

Adrese: (Cg@su raj., Stalbes pag., Brivnieki, Pastvamindeks‘s 4151

42800070203001 Dzivojama maja

Koks

2 660 153.2

75 | NAV

42800070203002 Kits

Laukakmenu

1 390 131.8

| |
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Tehniskas inventarizaciias lietu kopsavilkuma sagatavotajs:
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LATVIJAS REPUBLIKAS VALSTS ZEMES DIENESTS
VIDZEMES REGIONALA NODALA

KADASTRALAS UZMERISANAS

| Lietas numurs |  42800070203001-01

Kadastra apziméjums 42800070203001

Nosaukums Dzivojama maja

Adrese Brivnieki, Stalbes pag., Cesu raj.

| Atzime par atsavina$anas aizliegumu vai apgrﬁtinﬁjumu ]

(pamatojums)

(paraksts)

= (Vards, Uzvards)

Atzime par registriaciju Nekustama ipaSuma valsts kadastra mformﬁcuasttémjj/Z/ gy
A WA 7 2

Kadastralas uzmériSanas izpilditaji:
Izpildes datums: 29.06.2006

Kadastralas uzmériSanas darba parbauditajs:
Parbaudes datums: 30.06.2006

Regionalas nodalas vaditajs (pilnvarota persona):

(Vards, Uzvards)

DALULIS] gaaa

Janis Ozolins™

03 07 2006
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INFORMACIJA PAR PASUTIJUMU

Kadastralas uzmeériSanas pasiutitaii:

lesniegtie dokumenti:

Zelma Riekstina

20.09.2005. Nr.5-R-6362, Latvijas valsts veéstures arhivs, Arhiva 1zzina par stavokli uz

INFURMACIJA FPAR BUVI

~ Konstruktivie elementi

, Pa;naﬁnformﬁcija ;
Nosaukums Dvaoj ama maja )
Galvenais lietosanas veids 1110  Viena dzivokla majas
Kapitalitates grupa IV
Vivczamac otdwm clraite 9]

I A4TIITY SLlAaVYU SKAIlLy \v

Telpu grupu skaits 1
Ekspluatacijas uzsakSanas gads | 1873
Ekspluatacija pienemSanas gads

Patvaligas biivniecibas pazimes | NAV
Fiziskais nolietojums 75
ApsekoSanas datums 29.06.2006

Konstruktivais elements Materials Apraksts
ramau LaukaKkmenu muris
Arsienas Koks
Pia?lrisegumi Koks
| Jumts | Azbestcementa loksnes | I
o ___ Tehniskie raditaji L
Veids Apjoms (mérvieniba) Nosaukums
Apbtves laukums 153.2 apbiives laukuma kv.m.
PBﬁVtilpurns 660 kub.m.
L ____ Labiekartojumi .
Veids Apjoms (skaits) Apraksts
Viet&ja krasns apkure
W]::lektroapgéde ]
Bilves kadastra apzim&jums: 42800070203001 Izdrukas datums: 30.06.2006 Lapa Nr.2no 3
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BUVES EKSPLIKACIJA

| Kopeja platiba \ 19U.3 |
Lietaeriga platupa 17v.0
Dzivoklu kopéja platiba 190.8
Dzivok|u platiba 190.8

Dzivojama platiba 145.7

Dzivoklu paligtelpu platiba 45.1

TELPU GRUPAS EKSPLIKACIJA

ety | L

MNeTxrAinma 10N Q

. Telpu grupas lictoSanas veids .

1110

Viena dzivokla majas dzivojama telpu grupa
: __ Telpasplatiba

 Telpas nosaukums

( Telpas '
augstums
 Patvaligas

bitvniecibas
 pazime

telpa
- nzi‘vok]a ‘
paligtelpa
 Dzvokla

Istaba 2.75
Teatalan NN I 2 e <
Paligtelpa 0.9 2.75
Gaitenis 9.1 2.75
Istaba 27.6 M
Istaba 14.9 2.75
Virtuve 10.0 2.75
Gaitenis 11.1 2.75
Istaba 29.3 2.68
Istaba 22.0 2.68
Paligtelpa 2.8 2.68
Pieliekamais 4.9 2.68
Pielickamais 5.0 2.68
Kapnu telpa 1.3 2.68

Kopa 145.7) 451 00,

Mavwal-la nlatiha 100 R

| Dzivokla kopgija platiba 190.8 |

o glaalnnlw d—|  numurs
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Biives kadastra apzim&jums:  42800070203001 Izdrukas datums: 30.06.2006 Lapa Nr. 3 no 3
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BUVES [..2. SIAVA PLANA SHEIVIA
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Baves kadastra apziméjums: 4280 007 0203 001



LATVIJAS REPUBLIKAS VALSTS ZEMES DIENESTS
VIDZEMEDS REGIONALA NUODALA

KADASTRALAS UZMERISANAS

| Lietas numurs | 42800070203002-01 [

|Kadastra apzimegjums |  42800070203002 |

NOSAUKUIMS | Kuts

Adrese | Brivnieki, Stalbes pag., Césu raj. |

I ATZIIe par atsavinasanas aiziiegumu val apgrutinajumu I
(pamatojums) (paraksts) P (Vérds Uzvards)

03 ﬂ? 2006

Atzime par registraciju Nekustama ipaSuma valsts kadastra mformacljas s1stema %A 7

Zfs%ﬂ nberge g
Kadastralas uzmeériSanas izpilditaji: Janis Ozoln;ls
Izpildes datums: 29.06.2006 Yt
Cnarakstc)
Kadastralas uzmérisanas darba parbauditajs: %feta Gr1 %/perga jc—
Parbaudes datums: 30.06.2006 - p VAL

(parak sts) =

Regionalas nodalas vaditajs (pilnvarota persona):

AN L
(Vards, Uzvards) (paraks‘(s) —ee



INFORMACIJA PAR PASUTIIUMU
Kadastralas uzmeériSanas pasiititaji: Zelma Riekstina

20.09.2005. Nr.5-R-6362, Latvijas valsts véstures arhivs, Arhiva 1zzina par stavokli uz

INFUKVIACIJA FAR BU V1

Pamatinformacija

| Galvenais lietoSanas veids

e

I 1271 Lauku saimniecibu nedzivoiamas ekas |

| EKSpluatacijas uzsaksanas gads | 1Yuu

| Ekspluataciia nienem&anas

oads |

| Patvaligas biivniecibas nazimes | NAV

I ApaTtnudalad ualtuuny

] 4£¥.V0.20U0

 Konstruktivie elementi

Konstruktivais elements

Materials

Apraksts

l raiiatl

| ASICNASs

| LAUKAKINCTIU IMUr1s

| ks1egelu muris

Tehniskie raditaji_

Veids

Apjoms (mérvieniba)

Nosaukums

yApEﬁves laukums

131.8 apbiives laukuma kv.m.

RITVEFS FKSPIIKACTTA

Bives kadastra apzim&jums:  42800070203002

Lietderiga platiba 1090
Nedzivojamo telpu platiba 109.0
Nedzivoiamo iekstelpu vlatiba 109.0

Izdrukas datums:

30.06.2006 Lapa Nr.2no 3
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TELPU GRUPAS EKSPLIKACIJA

G

1271 Lauku Sainﬁniecibu nedzivojamas €kas telpu grupa

Kits
Skiinis

Kopa .

Nedzivojamo telpu platiba 109.0

E TINTS Ea0asTa apzimejums: . 4£3UVU/UZU3UuUL lzdrukas datums: 30U.V06.2000 Lapa Nr. 3 no 3



BUVES 1. STAVA PLANA SHEMA

Baves kadastra apzimé&jums: 4280 007 0203 002



LATVIJAS REPUBLIKA
SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 42800070504

Adrese: "Rozulas Brivnieki", Stalbes pagasts, Césu novads

Plana attélota informacija atbilstosi situacijai apvidi 2026.gada 20.marta
Plana mérogs 1:2000

Zemes vienibas platiba: 1.42 ha

l.lapano 2




ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA
w
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Situacijas plans

2.lapano 2

42800070504 Plana mérogs 1:2000

Mérmiece Inita Upena
sertifikats Nr. ABO138

Plans sagatavots atbilstodi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra
noteikumiem Nr.1019 "Zemes kadastralds uzmérisanas noteikumi®




LATVIJAS REPUBLIKA
ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 42800070504

Adrese: "Rozulas Brivnieki" Stalbes pagasts, Césu novads

Plans izgatavots pamatojoties uz Cé&su novada pasvaldibas Attistibas un teritorijas plano$anas komisijas
08.12.2025. sédes lémumu Nr.615 "Par zemes iericibas projekta apstiprinaSanu Césu novada Stalbes
pagasta nekustama ipasuma "Rozulas Brivnieki" zemes vienibai." (prot.Nr.46)

Zemes vieniba izveidota sadalot zemes vienibu ar kadastra apzimé&jumu 42800070203

Robezas noteiktas 2026.gada 20.marta
Plana mérogs 1:2000

Zemes vienibas platiba: 1.42 ha

l.lapano 2




ZEMES VIENIBAS

1ZVIETOJUMA SHEMA Zemes vieniba uzméerita
LKS-92 T™M

Méroga koeficients: 0.9996410

N

Stalbe

5*
B
F
C
15 7
S
[}
16
=363200
=557600 !

Robezojoso zemes vienibu saraksts:
no A lidz B: 42800070204

no B lidz C: 42800070500

no C lidz D: 42800070505

no D Iidz E: 42800070372

no E I1dz F: 42800070475, "Dzilstrauti"
no F Iidz A: 42800070161, "KI&tnieki"

Zemes vienibas platiba: 1.42 ha

Zemes robezu plans 42800070504 Plana mé&rogs 1:2000 2.lapano 2

Mémiece Inita Upena Plans sagatavots atbilstodi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra
sertifikats Nr. ABO138 noteikumiem Nr. 1019 *Zemes kadastralds uzméernsanas hoteikumi*




Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums
- Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba | |5 qapuma numurs apaksnodalijuma numurs teritorija
Rozulas _ Stalbes pagasts, Césu

42800070203 Brivnicki 1.54 ha | 100000330177 novads

Kadastralas vertibas

= s Vertibas
Vértibas veids \(’Eﬁt&?a noteikSanas Piezimes
datums

Fiskala kadastrala 1810 01.04.2026 Kadastralo v&rtibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu

Universala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV

Vertiba 5566 01.04.2026 samazinosais koef. 0.8)

Prognozéeta kadastrala 1810 01.06.2026 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu. ST vértiba

vertiba e ir prognozéta fiskala kadastrala vértiba 2027.gadam

Fiskalais Tpaguma Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu .

novértéjurrl)ws Kadastra 1810 01.04.2026 Kglgltggtrélés vértibas un nekustama Tpasuma sastava esosas mezaudzes

vértibas summa
P Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV
Eg\'/\ggallﬁ]'fs'ﬁgaggfa 5566 01.04.2026 samazino&ais koef. 0.8) . Kadastralas vértibas un nekustama ipasuma
] sastava esosas mezaudzes vértibas summa
Prognozétais ipasuma 1810 01.06.2026 Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu. S vértiba
novertéjums Kadastra e ir prognozeta fiskala kadastrala vertiba 2027.gadam

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas Adrese
apzimejums dalas
42800070504 11 “‘}I}%zlulas Brivnieki", Stalbes pag., Césu nov., LV-
Nekustama TpaSuma objekta platiba: 1.4200
Nekustama TpaSuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais ipasums
Vid&jais LIZ kvalitates novertgjums ballés: 20
Kadastralas vertibas
o - . Vértiba Vertibas P
Vertibas veids (EUR) noteik$anas datums Piezimes
Fiskala kadastrala | go5 01.04.2026 Kadastralo vartibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Universala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV
kadastrala vertiba 1809 01.04.2026 samazinosais koef. 0.8)
Prognozéeta 895 01.06.2026 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu. i
kadastrala vértiba e vértiba ir prognozéta fiskala kadastrala vértiba 2027.gadam

Buves, kas atrodas uz zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas

apzim&jums domajamas dalas Adrese Nosaukums
"Rozulas Brivnieki", Stalbes pag., Césu Dzivojama

42800070203001 1/1 nov,, LV-4151 maja
"Rozulas Brivnieki", Stalbes pag., Césu =

42800070203002 1/1 nov,, LV-4151 Kats

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba:

1.4200




Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.4600
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.4600
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Kriimaju platiba: 0.3100
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.2400
Zemes zem celiem platiba: 0.0200
Par€jas zemes platiba: 0.3900

Lietosanas mérki

Meérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 1.4200 ha
Apgruatinajumi
Nr. 5:3&ﬁ;5djas Tips Apraksts Platiba | Mé&rv.
2 31.03.2026 7315030100 | cela servitdta teritorija 0.1000 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu
- 31.03.2026 7312050101 | fniju arpus pils€tam un ciemiem ar nominalo spriegumu lidz 20 0.1691 ha
kilovoltiem

_ Dzivojamas apbiives zemei izveértéjamo apgrutinajumu

31.03.2026 8317010100 parklajuma teritorija zemes kadastralas vertibas aprekinam 0.4146 ha
_ Lauku zemei izvert€jamo apgritinajumu parklajuma teritorija

31.03.2026 8317030100 zemes kadastralas vertibas aprékinam 0.2023 ha
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu

31.03.2026 7312050201 liniju 0.0174 ha
_ Pargjas apbives zemei izvertejamo apgrutinajumu parklajuma

31.03.2026 8317020100 teritorija zemes kadastralas vertibas aprékinam 0.0415 ha
_ no 25 lidz 100 kilometriem garas dabiskas Udensteces vides un

31.03.2026 7311020102 dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos 1.3832 ha
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts viet&jiem un

31.03.2026 7312030303 pasvaldibu autoceliem lauku apvidos 0.3809 ha
Mérnieciba
Merniecibas metode Mernieks UzmeériSanas datums
uzmerits LKS-92TM Inita Upena 20.03.2026

42800070505 -

Nekustama TpaSuma objekta platiba: 0.1200
Nekustama TpaSuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais TpaSums
Vid&jais LIZ kvalitates novertgjums ballés: -
Lietosanas meérki
Mérkis Kods | Platiba | Platibas.
jzéasr%e dzelzcela infrastruktiiras zemes nodalijuma josla un ceJu zemes nodalijuma 1101 0.1200 ha
Apgriatinajumi
NF. Eggdﬁgﬁcijas Tips Apraksts Platiba | Meérv.




3 31.03.2026 7315030100 | cela servittta teritorija 0.1000 ha
_ no 25 lidz 100 kilometriem garas dabiskas tdensteces vides un
31.03.2026 7311020102 dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos 0.1195 ha
_ Lauku zemei izvért€jamo apgratinajumu parklajuma teritorija
31.03.2026 8317030100 zemes kadastralas vértibas aprékinam 0.1021 ha
_ Pargjas apbives zemei izvértéjamo apgrutinajumu parklajuma
31.03.2026 8317020100 teritorija zemes kadastralas vertibas aprekinam 0.1007 ha
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietéjiem un
31.03.2026 7312030303 pasvaldibu autoceliem lauku apvidos 0.1200 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu
- 31.03.2026 7312050101 | fniju arpus pils€tam un ciemiem ar nominalo spriegumu lidz 20 0.0081 ha
kilovoltiem
_ Dzivojamas apbiives zemei izveértéjamo apgritinajumu
31.03.2026 8317010100 parklajuma teritorija zemes kadastralas vertibas aprekinam 0.1200 ha
Mernieciba
Merniecibas metode Mernieks Uzmeérisanas datums
uzmerits LKS-92TM Inita Upena 20.03.2026
Blives
Kadastra Dzivoklu ipaSumos nesadalitas
apziméjums domajamas dalas Adrese Nosaukums
"Rozulas Brivnieki", Stalbes pag., Césu Dzivojama
42800070203001 1/1 nov., LV-4151 maja

platiba (kv.m.):

Nekustama TpaSuma objekta

190.8

Galvenais lietosanas veids:

1110 -

Viena dzivokla majas

11100102 - Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar koka arsienam un darza majas ar

Bives tips: kop&jo piatibu, lielaku par 40 m2
Uzbiivésanas gads: 1873
_I;kspluatécijé pienemsSanas gads(- _
i):
Ekas apseko$anas datums: 29.06.2006
Kadastralas vertibas
o - . Vértiba Vertibas -
Vertibas veids (EUR) noteik$anas datums Piezimes
Fiskala kadastrala
vértiba 869 01.01.2025 -
Universala
kadastrla vertiba | 3217 01.01.2025 -
Prognozéeta 869 01.06.2026 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu. Si
kadastrala vertiba e vertiba ir prognozéta fiskala kadastrala vértiba 2027.gadam

Kope€jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopé&ja platiba (kv.m.): 190.8
Lietderiga platiba (kv.m.): 190.8
DzivokJu kopgja platiba (kv.m.): 190.8
Dzivoklu platiba (kv.m.): 190.8
Dzivojama platiba (kv.m.): 145.7
DzivokJu paligtelpu platiba (kv.m.): 45.1
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekStelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplieto3anas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Buves kadastrala uzmerisana

Telpu grupu skaits:

Virszemes stavu skaits:




Pazemes stavu skaits:

0

Nolietojums:

V4 - Eka neapmierino$a tehniska stavokii

Nolietojuma noteiksanas datums:

Telpu grupas

Kadastra apzime&jums

Adrese

42800070203001001

Nosaukums:

Dzivojama

LietoSanas veids:

1110 - Viena dzivokla majas dzivojamo telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 14
Ekas apseko$anas datums: 29.06.2006
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Kadastralas vértibas

- Vertibas
Vertibas veids \(’fﬁtﬁl)’a noteikSanas Piezimes

datums

Fiskala kadastrala
vértiba 869 01.01.2025 -
Universala
kadastrala vértiba 3517 01.01.2025 B
Prognozéta 869 01.06.2026 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu.
kadastrala vertiba e Si vértiba ir prognozéta fiskala kadastrala vertiba 2027.gadam

Kope€jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 190.8
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 190.8
Dzivoklu platiba (kv.m.): 190.8
Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.): 145.7
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 45.1
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietoanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas I Lo s
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
?e"i'l;‘uurs Nosaukums '\I;::dp:s Stavs a:gstums augstums | augstums al(?’t:ga) pienemsanas
grups (m) (m) gads(-i)
Dzivojama - - -
1 Istaba telpa 1 2.75 26.7
Dzivojama _ _ _
2 Istaba telpa 1 2.75 25.2
- Dzivok]a _ _ _
3 Paligtelpa paligtelpa 1 2.75 0.9
4 Gaitenis Dzvokla |y 2.75 - - 9.1 -
paligtelpa : :
Dzivojama _ _ _
5 Istaba telpa 1 2.75 27.6
Dzivojama _ _ _
6 Istaba telpa 1 2.75 14.9
) Dzivokla . _ .
7 Virtuve paligtelpa 1 2.75 10.0
8 Gaitenis Dzvokla |y 2.75 - - 11.1 -
paligtelpa ’ :
Dzivojama _ _ -
9 Istaba telpa 2 2.68 29.3




Dzivojama _ _ -
10 Istaba telpa 2 2.68 22.0
- Dzivok]a _ _ _
11 Paligtelpa paligtelpa 2 2.68 2.8
- : Dzivokla - - -
12 Pieliekamais paligtelpa 2 2.68 4.9
Al " Dzivokla . _ .
13 Pieliekamais paligtelpa 2 2.68 5.0
= Dzivokla . _ .
14 Kapnu telpa paligtelpa 2 2.68 1.3
Buves apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Buvtilpums - 660.0 kub.m. - -

Apbives laukums

kv.m.

153.2 apbuves laukuma

Dokumenti

Dokumenta veids

Izdosanas datums

Izdosanas nr.

Izdevejiestade

Leémums par adreses noteikSanu vai mainu

22.12.2016

13/8

Pargaujas novada pasvaldiba

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Akmens miris 1873
Sienas (vertikala konstrukcija) Koka karkasa konstrukcijas fidz 15 cm biezuma, koka déli 1873
Parsegumi Koka sijas ar koka d€lu aizpildijumu 1873
Jumta segums Azbestcementa loksnes 1873

Registretie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads ir)

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)

Apkure
Elektroapgade
42800070203002 11 Rozulas Brivniek", Stalbes pag, Cesu Kilts

Nekustama TpaSuma objekta platiba (kv.m.):

109.0

Galvenais lietoSanas veids:

1271 - Lauksaimniecibas nedzivojamas ekas

Baves tips: 12710105 - Katis ar kop€jo platibu, lielaku par 60 m2, un zvérkopibas ekas
Uzblivésanas gads: 1900
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Ekas apseko$anas datums: 29.06.2006
Kadastralas vertibas
= o . Vertiba Vertibas P
Vertibas veids (EUR) noteikéanas datums Piezimes
Cgﬁl’g kadastrala 0 01.01.2025 Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Universala
kadastrala vértiba 0 01.01.2025 B
Prognozéta 0 01.06.2026 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu. Si

kadastrala vertiba

vertiba ir prognozéta fiskala kadastrala vértiba 2027.gadam

Kopé€jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.): 109
Lietderiga platiba (kv.m.): 109
Dzivoklu kopéja platiba (kv.m.): 0
Dzivokju platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0




Dzivok|u artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 109
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 109
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Blives kadastrala uzmeérisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1
Pazemes stavu skaits: 0

Nolietojums:

V5 - Eka ir kritiska stavokli vai sabrukusi

Nolietojuma noteiksanas datums:

Telpu grupas
Kadastra apzimé&jums Adrese
42800070203002001 -
Nosaukums: Kits
Lietosanas veids: 1271 - Lauksaimniecibas nedzivojamas €kas telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 2
Ekas apseko$anas datums: 29.06.2006
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Kadastralas vertibas
— Vertibas
Vértibas veids \(’Eﬁt&ga noteiksanas Piezimes
datums
Fiskdla kadastrala | o 01.01.2025 Kadastralo vartibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Universala
kadastrala vertiba | © 01.01.2025 -
Prognozéta 0 01.06.2026 Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu.
kadastrala vértiba e Si vertiba ir prognozeéta fiskala kadastrala vertiba 2027.gadam

Kope€jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.):

109

Dzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Dzivoklu platiba (kv.m.):

Dzivokju dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.):

o|lo|o|o|o

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

109

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

109

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.):

o|lo|o|o

Telpas

Telpas
numurs
telpu
grupa

Telpas

veids Stavs

Nosaukums

Augstums
(m)

Mazakais
augstums

(m)

Lielakais
augstums

(m)

Platiba
(kv.m.)

Ekspluatacija
pienemsanas
gads(-i)

Nedzivojama 1

1 Klts iekstelpa

2.85

83.2

Nedzivojama 1
iekstelpa

2 Skadinis

2.4

25.8




Buives apjoma raditaji

Apjoma raditaja
veids

Apjoma raditaja
nosaukums

Apjoms un
mervieniba

Tipa/elementa
kods

Tipa/elementa
nosaukums

Apbives laukums

131.8 apbives laukuma
kv.m.

Bavtilpums

390.0 kub.m.

Dokumenti

Dokumenta veids

Izdosanas datums

Izdosanas nr.

Izdevejiestade

LEémums par adreses noteikSanu vai mainu

22.12.2016

13/8

Pargaujas novada pasvaldiba

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Akmens mris 1900
Sienas (vertikala konstrukcija) Kiedelu mris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks 1900
Parsegumi Koka sijas ar koka délu aizpildijumu 1900
Jumta segums Koka jumstini, koka skaidas (lubas) 1900
Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas igaéuma kad. nr. / Adrese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
90000031048 gggya?cg‘t’)gda 11 padvaldiba 42800070203 Eg‘s‘lz‘ansoif,'au‘}gfl%slisl
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Stalbes pagasta zemesgramata 07.04.2026 -
Stalbes pagasta zemesgramata 30.03.2007 -
Stalbes pagasta zemesgramata 28.02.2007 -
Dokumenti
Dokumenta veids 5?:3?“3:35 'I:‘v:'loéanas Izdevéjiestade
A par badedts cjeta pngagesira dentflaton | 3103000 | B0 | velsts emes denests
Situacijas plans 20.03.2026 - Inita Upena AB0138
Situcijas plans 20.03.2026 - Inita Upena AB0138
RobeZu apsekoSanas un atjaunoSanas akts 20.03.2026 - Inita Upena AB0138
Zemes robeZu plans 20.03.2026 - Inita Upena AB0138
Zemes robeZu plans 20.03.2026 - Inita Upena AB0138
RobeZas noteikSanas akts 20.03.2026 - Inita Upena AB0138
g?(iziae"gztggjsupar kadastra objekta redistraciju vai datu 19.03.2026 _ Césu novada padvaldiba
Lémums par zemes lietoSanas mérka noteikSanu vai 08.12.2025 615 Césu novada pavaldibas Attistibas un
izmainiSanu teritorijas planoSanas komisija
Ia.Sggltgnﬁ %%rnﬁemes iericibas projekta izstradi vai 08.12.2025 46_615 tceér?t% rr;jc;‘\;ag% Egggggiit;(%srn ,?gtiligtibas un
LEémums par adreses noteikSanu vai mainu 22.12.2016 13/8 Pargaujas novada pasvaldiba
Lémums par nekustama TpaSuma nosaukumu 22.12.2016 13/8 Pargaujas novada pasvaldiba
Zemesgramatas akts (vésturiskais) 30.03.2007 - Cesu zemesgramatu nodala
Zemesgramatas akts (vésturiskais) 28.02.2007 - Césu zemesgramatu nodala
Lémums par Tpasuma tiesibu atjaunosanu 04.01.2007 10A-1C/6 LR VZD Vidzemes regdionala nodala
Zemes robezu plans méroga 1:5000 06.11.2006 - Mérnieks MMR SIA
Pasvaldibas vai valsts iestades izzina 30.10.2006 01-10/454 Stalbes pagasta padome
Arhiva izzina par stavokli uz 20.07.1940. 20.09.2005 20.09.2005 Latvijas valsts vestures arhivs
LEmums par zemes pieskirsanu lietoSana 25.08.2005 13/10.17 Stalbes pagasta padome
Zemes robezu plans méroga 1:10000 20.12.1998 - VZD C&su nodalas NIFB
Lémums par zemes pieskirsanu lietosana 24.04.1992 20/17 Stalbes pagasta TDP
Pasvaldibas vai valsts iestades izzina 29.05.1991 17.3/287 Stalbes ciema TDP IK




Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.



LVKV

Nekustamie pasumi
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Kopija pareiza Janis Biernis
Valmiera SIA “LVKV” valdes priek3sedétajs
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LVKV

Nekustamie Tpasumi

KOPIJA

LATVIJAS
iPASUMU
VERTETAJU

ASOCIACIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertiflk
nekustama ipaSuma vertesana
ANy | ne e

B SIA LIV

fivenn
‘ | Registracijas Nr. F47 030@ @ 7
varpipa seruriceta no
: 2008. y(m('l» 4. m;éfe/néra
datums

Sertifikats izsniegts
20206. ‘y(ll/(l 9, februdari

datums

Sertifikats derigs lidz
2087. J(I(I/(lr 7 /éérm?n'/n

datums

A/
.Reinsons

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja
vaditajs

V. Zuromskis
LIVA valdes priek3sédétajs

Sertifikdts izsniegts saskan 4.02.2022. Notelkumiem
*Par komersantu darbibas uzraudzibas un kontroles kirtibu ipsdumu vértédana®

Kopija pareiza Janis Biernis
Valmiera SIA “LVKV” valdes priekS$sédétajs



