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Nekustamie ipasumi

Césis, 2026.gada 10.jdnija
Reg. Nr.415-4339/v

Par nekustama 1pasuma
“Kléets”, Straupes pag., Césu nov. novértésanu

Césu novada pasvaldiba

Godatie pasvaldibas parstavjil
Péc Jasu pasitijuma esam veikusi nekustama Tpasuma ar kadastra Nr.42820050132, registréta Straupes
pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000399013 , kas atrodas “Kléts”, Straupes pag., Césu nov. —
zemes vientba ar platibu 0,8904 ha, kadastra apzim&ums 42820050132 novérté$anu. Ipasumtiesibas
registrétas zemesgramatas nodalljuma — Césu novada pasvaldiba, registracijas kods 90000031048.
Vertéjums satur masu viedokli par iepriekSminéta nekustama TpaSuma tirgus vértibu.
Tirgus vértiba ir aprékinats lielums — vértéSanas datuma noteiktd naudas summa, par kadu TpaSumam butu
japariet no viena TpaSnieka pie otra komerciala darijuma rezultata starp labpratigu pircéju un labpratigu
pardevéju pie atbilstoSa marketinga, pie tam tiek pienemts, ka katra puse rikojas kompetenti, ar aprékinu un
bez piespie$anas.
Vértéjums pamatojas uz vislabaka izmantoSanas veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju.
Veértéjums sagatavots pasiititdja vajadzibam. Veértéjums nedrikst bdt izmantots citu juridisku un fizisku
personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.
Daram Jums zinamu, ka nekustama ipasuma “Kléts”, Straupes pag., Césu nov., 2026.gada 10.janija
apréekinata:

o tirgus vértiba ir 11 100 EUR (vienpadsmit tikstoSi viens simts eiro) ar optimalo realizacijas laiku 12

(divpadsmit) ménesi;
e piespiedu pardoSanas veértiba ir 8 900 EUR (astoni tikstoSi devini simti eiro) ar optimalo realizacijas
laiku 6 (seSi) ménesi.

Ar cienu,

Janis Biernis
SIA "LVKV" valdes priek§sédéetajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.12

*DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU.

SIA “LVKV”
Rigas iela 39, Valmiera, LV 4201 talrunis +371 64207022 www.niv.lv
reg.Nr. 44103009697 e-pasts IVkv@lvkv.lv www.lvkv.
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2. Vertesanas objekta fotoatteli

LY

Ipasuma teritorija

Piebraucamais cels

Piebraucamais cel$
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3. Galvena informacija

VertéSanas objekts

Lauksaimnieciba izmantojama zeme

VértéSanas mérkis

Noteikt TpaSuma tirgus vértibu

Ipasuma adrese

“Kléts”, Straupes pag., Césu nov.

Kadastra numurs

42820050132

Ipasuma sastavs

Zemes gabals ar
kopégjo platibu

e zemes vieniba, kadastra apziméjums 42820050132 ar platibu 0,8904 ha.

Apskates datums

26.05.2026.

Veértibas noteik§anas
datums

10.06.2026.

Ipaduma tiesibas

Césu novada pasvaldiba, registracijas kods 90000031048

Apgratinajumi

Vidzemes rajona tiesas Straupes pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.
100000399013 nav registréti ieraksti par spéka esosiem apgratinajumiem.

LR VZD kadastra datos registréti jpasuma apgratinajumi:

o ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu ITniju un
kabelu kanalizaciju 0.0198ha,

e dabiskas Udensteces vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija
pilsétas un ciemos 0.1241ha,

o ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu ITniju 0.0100ha,

o ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju pilsétas un
ciemos ar nominalo spriegumu I1dz 20 kilovoltiem 0.0512ha,

e (densnotekas (OdensteCu reguléta posma un speciali raktas gultnes), ka arT uz tas
esoSas hidrotehniskas bidves un ierices ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
lauksaimnieciba izmantojamas zemés 0.0984ha.

Citi apgratinajumi vértétajiem nav zinami.

Labakais
izmantoSanas veids

Publiskas apblves zeme.

EsoSais
izmantoSanas veids

Lauksaimnieciba izmantojama zeme, teritorija tGdens kratuve

Tirgus vértiba,
Realizacijas laiks

11 100 EUR (vienpadsmit tiikstoSi viens simts eiro),
12 (divpadsmit) ménesi.

Piespiedu
pardoSanas vértiba,
Realizacijas laiks

8 900 EUR (astoni tikstoSi devini simti eiro),
6 (sedi) menesi.

PlGdu riski

Pladu riska scenariji:
1/10 gados | né

1/100 né
gados

letekme uz objekta vértibu:
| | Ne |

Avots:
https://videscentrs.lvgmce.Iv/iebuvets/pludu-
riska-un-pludu-draudu-kartes

Tpasie pienémumi

Nekustama ipasuma “Kléts”, Straupes pag., Césu nov. novértéjums
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4. Vertesanas objekts

Novértéjums sniegts nekustamam TpaSumam ar kadastra Nr.42820050132, kas atrodas “Klets”, Straupes
pag., Césu nov. un ir registréts Straupes pagasta zemesgramatas nodalifjuma Nr. 100000399013 .
Veértéjuma ar vértéSanas objektu tiek saprasts:

e zemes vieniba, kadastra apziméjums 42820050132 ar platibu 0,8904 ha;

ka arT ar zemes vienibu nesaraujami saistitas izbdves un citi uzlabojumi, tada stavoklr ka fikséts uz apskates
dienu.

Par pamatu nekustama TpaSuma sastava noteik8anai tiek izmantota pasuititaja iesniegta dokumentacija, ka
art vertéSanas objekta apsekoSana daba.

5. Verteésanas mérkis un darba uzdevums

Vertéjums sagatavots saskana ar VértéSanas standarta LVS 401-2013 prasibam. VértéSanas mérkis ir sniegt
Pasatitajam — Césu novada pasvaldiba — slédzienu par vért€jama nekustama TpaSuma tirgus vértibu.
Veértéjums sagatavots pasititdja vajadzibam. Vértéjums nedrikst bdt izmantots citu juridisku un fizisku
personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

6. Ipasuma tiesibas un apgratinajumi

Vértésanas objekta ipasnieks

Ipaduma tiesibas registrétas Straupes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000399013 , Tpasnieks -
Césu novada pasvaldiba, registracijas kods 90000031048 .

IpaSuma tiesibas apliecinoSus dokumentus, ka ari citu vértéjuma izmantoto dokumentu kopijas, skatit
novértéjuma atskaites pielikuma (pielikums Nr.3).

Vértésanas objekta apgritinajumi
Vidzemes rajona tiesas Straupes pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr. 100000399013 nav registréti
ieraksti par spéka esoSiem apgratinajumiem.

LR VZD kadastra datos registréti jpaSuma apgratinajumi:

¢ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu Iniju un kabelu kanalizaciju
0.0198ha,

o dabiskas uUdensteces vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija pilsétas un ciemos
0.1241ha,

o ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu Itniju 0.0100ha,

o ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu Imiju pilsétas un ciemos ar nominalo
spriegumu Itdz 20 kilovoltiem 0.0512ha,

e Udensnotekas (UdensteCu reguléta posma un specidli raktas gultnes), k& arm uz tas eso$as
hidrotehniskas buves un ierices ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija lauksaimnieciba izmantojamas
zemés 0.0984ha.

Citi apgratinajumi vértétajiem nav zinami.

Vértésanas gaita izmantota informacija

Veértétajiem tika iesniegti un izmantoti sekojosi dokumenti:
¢ Nodalijuma noraksts;
e Valsts zemes dienesta Informativa izdruka no Kadastra informéacijas sistémas teksta datiem;
e Zemes robezu plans.
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7. Vertésanas objekta raksturojums

7.1. Vertésanas objekta atrasanas vieta

Nekustama ipasuma novietojums Césu novada.

VértéSanas objekts atrodas Césu novada, Straupes pagasta, Placi, valsts galvena autocela A3 InCukalns—
Valmiera—lgaunijas robeza tuvuma. Tuvako apkartni veido jaukta apblve — individualas dzivojamas majjas,
lauksaimniecibad izmantojamas zemes, mezu teritorijas un atseviSski komercobjekti. Piekluve vértéSanas
objektam nodroSinata no valsts vietéja autocela V281 Placis—Rozula, vai/un valsts galvena autocela A3
In€ukalns — Valmiera — Igaunijas robeZa. Tuvuma atrodas Straupes piena veikals un atseviSki pakalpojumu
objekti. Plasaks pakalpojumu klasts pieejams Straupé, Césis un Valmierd. Kopuma vértéSanas objekta
atradanas vieta vertéjama ka laba.

7.2. Zemes vienibas raksturojums

Zemes vienibas platiba, ha Zemes vieniba, kadastra apziméjums 42820050132, ar platibu 0,8904 ha

Attélojums VZD kadastra karté:

Avots: VZD kadastra karte

Forma, izvietojums, labiekartojums, Zemes vieniba ar kopéjo platibu 0,8904 ha ir nereguldras formas. Reljefs — zemes
uzlabojumi, zemes vienibas platibas vieniba D dala tuvak blakus eso$a TpaSuma stavlaukumam kopuma lidzena, tacu gar
sadaltljums pa lietoSanas veidiem celiem ir nelielas nogazes. Zemes vieniba Gdens kratuve. Vidgjais LIZ kvalitates

novértéjums ballés — 17 balles. Zeme, uz kuras galvena saimnieciskd darbiba ir
lauksaimnieciba. Kods 0101.

Zemes vienibas platibas sadalijjums pa Platiba: 0.8904

lietoSanas veidiem Platibas mérvieniba: ha

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.8094
t.sk. Aramzemes platiba:  0.0179
t.sk. Auglu darzu platiba: ~ 0.0000

t.sk. Plavu platiba: 0.5510

t.sk. Ganibu platiba: 0.2405

no tdm melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000

t.sk. Jaunaudzes platiba:  0.0000
Krimaju platiba: ~ 0.0000

Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0810
t.sk. Zeme zem tdeniem: 0.0810
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: ~ 0.0000
Pargjas zemes platiba: 0.0000
Apblve -
Apgritinajumi LR VZD kadastra datos registréti jpaSuma apgratinajumi:

e ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu ITniju
un kabelu kanalizaciju 0.0198ha,

e dabiskas Gdensteces vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija
pilsétas un ciemos 0.1241ha,

Nekustama ipasuma “Kléts”, Straupes pag., Césu nov. novértéjums 8
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o ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu Iiniju 0.0100ha,

o ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu Iniju pilsétas un
ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem 0.0512ha,

e 0densnotekas (OdensteCu reguléta posma un speciali raktas gultnes), ka art uz tas
esoSas hidrotehniskas bidves un ierices ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
lauksaimnieciba izmantojamas zemés 0.0984ha.

Citi apgratinajumi vértétajiem nav zinami.

8. Vertibas definicija

Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu véertéSanas datuma TpaSumam badtu japariet no viena
Tpadnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darjjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju pec
atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas. /LVS 401-
2013/

9. Esosais un labakais izmantosanas veids, vertibu ietekmeéjosie faktori

Labaka un efektivaka izmantoSana tiek definéta ka visiespéjamakais izmatoSanas veids, kas ir reali
iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultata novértéjama Tpasuma
vértiba bls visaugstaka. Ar likumu aizliegts vai reali neiespéjams TpaSuma izmantoSanas veids nevar bat
uzskatams par efektivako. /LVS 401-2013/.

VertéSanas bridi vertéSanas objekts tiek izmantots ka lauksaimnieciba izmantojama zeme, teritorija Gdens
kratuve. Péc Césu novada teritorijas planojuma, zemes vieniba atrodas publiskas apbdves teritorija.
Analizéjot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju, atraSanas vietu un apskatita nekustama Tpasuma raksturu,
veértétaji secina, ka nekustama Tpasuma esosais izmantoSanas veids — lauksaimniecibas izmantojama zeme
vai apbiives zeme.

Teritorijas funkciondlais zonéjums:

Savrupmaju apbives teritorija (DzS, DzS1)
Mazstavu dzivojamas apbuves teritorija (DzM)
Daudzstavu dzivojamas apbives teritorija (DzD)
Publiskas apbaves teritorija (P)

- Jauktas centra apbaves teritorija (JC)
Rapnieciskas apbaves teritorija (R)
Transporta infrastruktaras teritorija (TR)
Tehniskas apbuves teritorija (TA)

Dabas un apstadijumu teritorija (DA, DA1)
MeZu teritorija (M)
Lauksaimniecibas teritorija (L)

Odenu teritorija (0)

Ipasuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori.
Pozitivie tirgus vertibu ietekméjosi faktori:

e Zemes vieniba atrodas publiskas apbaves teritorija.
Negativie tirgus vértibu ietekméjosi faktori:

e Zems LIZ kvalitates novértéjums ballés.
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10.Vértésana izdaritie pienémumi un atrunas

Vértéjuma aprékini tiek veikti pienemot, ka:

e nekustamais TpaSums ir brivs no Tres ligumiem un TpaSuma deklarétam personam, vai ir sanemts notariali
apliecinats deklaréto personu apliecindjums par dzives vienas deklaréSanas mainu vértéSanas objekta
atsavinaSanas gadijuma;

e ar S0 nekustamo Tpasumu nav izdarits galvojums;

e nekustamais TpaSums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

e nekustama Tpasuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét
treSas personas;

nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem, t.sk., par nekustama 1paSuma (zemes) nodokla un

TpaSuma nodokla maksajumu kavejumiem, komunalo pakalpojumu maksajumu kavejumiem.

Vertétaji uzsver, ka vértéSanas gaita tika nemti véra pienémumi un ierobezZojoSie faktori, kas atspoguloti

pielikuma Nr.2.

11.Teoréetiskais pamatojums un vertésSanas pieejas

Nekustamo TpaSumu vértéSana, visbiezak, tiek pielietotas tris vértéSanas pieejas, jeb panémieni — tirgus,

ienémumu kapitalizacijas jeb naudas plismas diskontéSanas un izmaksu pieeja. Pieejas izvele tiek veikta,

vadoties no pieejamas informacijas rakstura, tirgus Tpatnibam un pasa novértéjama objekta specifikas.

Saskana ar Latvijas vértéSanas standartiem, neatkarigi no pieejas izvéles konkrétaja vértéjuma, kas ar visam

pieejam noteiktajam rezultatam ir jabat vienam- objektivi noteiktai tirgus vértibai (ja visi aprékini balstas uz

tirgus informaciju). Praksé konstatéts, ka minétas vértéSanas pieejas, visbiezak, dod nedaudz atskirigus

rezultatus, tadé| nepiecieSama aprékinu rezultatu analize un izlidzinaSana.

Rezultatu galigajai saskanoSanai tiek pielietota matematiskas izsvérSanas pieeja, kas paredz ar katru

novertéjuma pielietoto pieeju iegitajam rezultdtam pieskirt noteiktu Tpatsvara (ticamibas) pakapi (izteiktu

procentos) un aprékinat vidéjo svérto lielumu, kas tad tiek uzskatits par ipaSuma tirgus vértibu;

Aprékinu rezultatu saskanoSana nav vienkar§s matematisks process, bet gan katras pieejas piemérotibas

apsvérSana un iegato rezultatu ticamibas analize konkréta nekustama TpaSuma vértéSana un galigas tirgus

vértibas noteikSana.

Turpmak sniegts neliels ieskats tirgus vértibas aprékinam pielietojamas pieejas.

Tirgus pieeja

Pieejas pamata ir pienémums, ka zinoSs pircéjs nemaksas vairak par konkréto ipaSumu, ka naudas summu,

par kuru vin$ tirgd varétu iegadaties citu, I1dzigas kvalitates un pielietojuma TpaSumu. Tiek apzinati un

analizéti dati par vértédanas objektam I[idzigu TpaSumu pardevumiem / pardoSanas piedavajumiem. Lai

aprékinatu vérteéjama TpaSuma tirgus veértibu, tiek korigéta izvéléto salidzindmo objektu cena atbilstoSi

jebkadam atskirtbam no vertéjama ipaSuma un veikts to salidzingjums.

Faktori, kas tiek apskatiti aprékina gaitd un péc kuriem tiek veiktas korekcijas, var tikt iedaliti sekojosas

grupas- ipaSuma tiesibas, izmainas tirgus situacija, finanséSanas apstakli, darijuma apstakli, atraSanas vieta,

fiziskais raksturojums (zemes un apbives lielums, tehniskais stavokli, labiekartotiba, un citi); atlauta

izmantoSana un ekonomiskie faktori (nomas Iigumi, apsaimnieko3anas ierobeZojumi, galvenokart,

komercobjektiem).

Tirgus pieejas aprékinu nosaciti varam sadalit sekojoSos solos:

e Tirgus izpéte, lai iegitu informaciju par ar vértéSanas objektam Iidzigiem 1paSumiem veiktiem darfjumiem
un pardosanas piedavajumiem;

o Sis informacijas analizi, lai noteiktu, vai iegita informacija ir preciza un pardevumiem ir komercialu
darfjumu raksturs;

e AtbilstoSas salidzinaSanas vienibas izvéli (pieméram, eiro uz kvadratmetru) un uz $o vienibu bazes veiktu
salidzinoSo analizi;

e Veértéjama 1paSuma un tirgus salidzinaSanu, pielietojot dazadus salidzinoSos raditajus, ka rezultata tiek
korigéta katra salidzinama objekta cena;
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e VeértéSanas objekta salidzinadSanas vienibas vértibas noteik3ana, ko reizinot ar vientbu skaitu, tiek iegata
vértiba.

Nestabila tirgus apstaklos ar tirgus pieeju ieguta vértiba var bat art augstaka tirgus vértibas robeza.

lenémumu pieeja

Nekustamo TpaSumu tirgd ienémumus neso$i nekustamie TpaSumi no investoru viedokla tiek aplikoti ka

investiciju objekti, un So principu balstas art ienémumu pieeja. Tadejadi ieneémumu pieeja seviski piemérota

Tpadumu, kas tiek pirkti ka investiciju objekti vértesana.

lenémumu pieejas pamata ir pienémums, ka tipisks iegulditajs/ pircéjs, kas darbojas tirgt, iegadajas

nekustamo TpaSumu nakotné cerot sanemt no ta ienakumu. Citiem vardiem sakot, vértiba var tikt definéta ka

tiestbu uz nakotnes labumiem paSreiz&ja vértiba. lenémumu pieejas aprékina tiek noteikta nekustama

TpaSuma tirgus vertiba, nosakot un analiz€jot tiro ienémumu, ko ta TpasSniekam var dot objekts ta

iznomasanas gadijuma. Ja vértéSanas uzdevums ir tirgus vértibas aprékins, ienémumu kapitalizacijas vai

naudas plismas diskontéSanas pieeju jabalsta uz tirgd pastdvoSajiem realas naudas plismas un pelnas

normas lielumiem.

Nemot vera tendences nekustamo Tpasumu tirgl Vidzemes regiona, kas liecina, ka lauku Tpasumus

iegadajas nevis ienémumu gusanai, bet gan paSu vajadzibam, vértétaji uzskata, ka ienémumu pieejas

aprékins Sobrid neatspogulotu tirgus situaciju, tadéjadi aprékinos pieeja netiek pielietota.

Izmaksu pieeja

Izmaksu pieejas gaita tiek veikta salidzindSana, un tas pamata ir pienémums, ka zino8s iegulditajs nemaksas

par paSumu vairak, ka naudas summu, par kuru vin$ varétu iegdt lTdzvértigu zemes gabalu un uzcelt lfdzigas

kvalitates un pielietojuma €ku.

Izmaksu pieejas ietvaros tiek aprékinata zemes gabala uzlabojumu aizvietoSanas vai aizsta8anas vértiba, no

kuras tiek atnemts nolietojums, un iegttajam rezultatam tiek pieskaitita zemes vértiba.

Aprékinu gaita ar izmaksu pieeju, tiek veiktas sekojo8as darbibas:

o Tiek aprékinata zemes gabala tirgus vértiba, pienemot, ka tas ir bez jebkadiem uzlabojumiem un var tikt
izmantots atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam;

e Apréekinatas nepiecieSamas zemes gabala uzlabojumu aizvietoSanas izmaksas;

e Aprékinats fiziska nodiluma, funkcionalas novecosanas vai aréjo faktoru raditais nolietojums;

e No uzlabojumu aizvietoSanas izmaksam tiek atnemts nolietojums, tadéjadi iegustot zemes gabala
uzlabojumu atlikuSo aizvietoSanas veértibu; un

e Pie iegutas atlikusas aizvietoSanas vértibas tiek pieskaitita zemes vértiba, tadéjadi iegustot Tpaduma
vértibu.

Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tiek nemtiem no atklata tirgus datiem. Blvniecibas izmaksas tiek

noteiktas izvértéjot vidéjas blvniecibas izmaksas vértéSanas bridi, bet zemesgabala vértiba aprékinata ar

tirgus pieeju.

Vértibas zudumus veido sekojoSas nolietojumu formas:

Fiziskais nolietojums - bavkonstrukciju un materialu sabrukuma pakape dazadu faktoru (fiziska un Kimiska

iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.) iespaida.

Funkcionalais nolietojums - €ku un buvju raksturlielumu neatbilstiba pastavosajiem tirgus standartiem un

priekSstatiem par apskatama tipa nekustamo 1pasumu (novecojuSas inzenierkomunikacijas, nemoderns

planojums).

Ekonomiskais (argjais) nolietojums - raksturo objektu iespaidojoSo aréjo apstaklu izmainas (mainijusies

situacija tirgd u.tml.). So Tpaguma vértibas izmainu izsauc kadi argji, ar pasu Tpadumu tiesa veida nesaistiti

apstakli, kas butiski ietekmé& TpaSuma pardoSanas iespéjas. Sie vértibu ietekmé&josie apstakli var bat gan

tehniskas, gan ekonomiskas dabas.
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12.VerteSanas objekta pardoSanas un iekilaSanas iespéjas

Izvertejot verteSanas objekta pardoSanas un iekilaSanas iespéjas vertétaji secina sekojoso:
e vértétajiem nav zindmi Skérsli vértéSanas objekta iekilasanai

13. Neatkaribas apliecinajums

Nekustama Tpasuma tirgus vértibas aprékinus veica SIA “LVKV” parstavis. Janim Biernim pieskirts LIVA

Vertétaju sertifikacijas biroja izsniegts TpaSumu vértétdja profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.12.

Nekustamais TpaSums tika apsekots un vértéjums izdarits balstoties uz ta faktisko stavokli 2026.gada

26.maija. Nekustamo TpaSumu apmekl€ja SIA “LVKV” parstavis. SIA "LVKV" ka uznéméjsabiedriba un

atseviSki tas vertétaji nav ieintereséta palielinat vai samazinat novértéjama TpaSuma vértibu. Ar $So

apliecinam, ka pamatojoties uz misu zinaSanam un parliecibu:

e Masu sanemto informaciju esam atspogulojusi patiesi,

e Secinajumi pamatoti uz mdsu personigo pieredzi un objektivu analizi,

¢ Mauasu darba apmaksa nav atkariga no noteiktas objekta vértibas,

¢ Mums nav ne pasreiz€jas, ne arl perspektivas personigas ieinteresétibas novértéjamaja ipasuma, ka art
nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas.

14.Slédziens

Daram Jums zinamu, ka nekustama 1pasuma “Kléts”, Straupes pag., Césu nov., 2026.gada 10.janija
aprékinata:
o tirgus vértiba ir 11 100 EUR (vienpadsmit tikstoSi viens simts eiro) ar optimalo realizacijas laiku 12
(divpadsmit) ménesi;
e piespiedu pardoSanas veértiba ir 8 900 EUR (astoni tikstoSi devini simti eiro) ar optimalo realizacijas
laiku 6 (seSi) ménesi.

*Janis Biernis
SIA "LVKV" valdes priek3sédétajs
(LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.12)

*DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU.
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Pielikums Nr.1

Fiziskie klimata riski, pielagosanas un vajadzibu novértéjums

Klimats un vide

Apziméjuma skaidrojums:
Jallr

[0 Né/Nav ietekme

Vértibu ietekméjoSie riska faktoru skaidrojums:
0 — nav ietekmes; 1 — maznozimigs; 2 — nozimigs; 3 - ir liela

Fiziskie klimata riski, pielagoSanas un vajadzibu novértéjums

Udens:

dati (ir/nav)

novérojums, ietekme uz TV

Pladu risks - upju/ezeru/strautu izieSana no krastiem X 0
Pladu risks - stipru lietusgazu izraisiti bojajumi X 0
PlGdu risks - pastaviga jiras [lmena paaugstinasanas X 0
PlGdu risks - vétru raditie pladu riski piekrastes zonas X 0
Pladu riska scenariji:

1/10 gados X 0
1/100 gados X

Udens stresa un sausuma izraisiti Gdensapgades traucéjumi O 0
Sausuma noturiba (lauksaimniecibas zeme un mezaudzes) O 0
Investiciju nepiecieSsamiba, lai mazinatu pladu riskus O 0
Zeme/augsne: dati (ir/nav) novérojums, ietekme uz TV
Augsnes erozija O 0
Krasta erozija (juras, ezera, upju krasti) X 0
Augsnes degradacija (parmérigas kultiveésanas dé)) | 0
Investiciju nepiecieSsamiba, lai novérstu/mazinatu potencialos ar O 0

augsni saistitos riskus

Piesarnojums, piesarnojuma riski, piesarnojuma atliekas un citi

dati (ir/nav)

novérojums, ietekme uz TV

Piesarnojums un piesarnojuma risks

Piesarnojuma atliekas

leguves vietu tuvumes, taja skaita dabas resursu karjeri

Bistamu objektu tuvums

Gaisa piesarnojums

Citi piesarnojuma avoti

o|lo|o|Oo|O

Investiciju nepieciesamiba, lai novérstu/mazinatu piesarnojumu risku

OKKKXKKXX X

TrokSna piesarnojums

dati (ir/nav)

novérojums, ietekme uz TV

Transporta raditais troksnis (ielas, lielceli, dzelzce|s, lidlauki) X 0

Industrialais troksnis - piemérojams industrialajam zonam, vidéji gada X 0

V&j$ un temperatura: dati (ir/nav) novérojums, ietekme uz TV
Atrasanas pilsétas karstuma salas efekta teritorija O 0

Ventilacijas un gaisa kondicionésanas iekartas/sistémas atbilstiba

(nepieciesamiba uzstadit modernizétu/uzlabotu iekartu/sistemu O 0

pielagojoties temperatiru svarsttbam un to amplitadai)

Citi vides faktori

dati (ir/nav)

novérojums, ietekme uz TV

Aizsargajamas dabas teritorijas, zemes izmantoSanas ierobeZzojumi X 0
Laikapstaklu ietekme uz jpaSuma izmantosanu (pieméram - ar ziemas X 0
sportu saistitiem Tpasumiem, pludmales kirortiem utt.)

Citi novérojumi X 0
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Pielikums Nr.2

Galvenie izmantotie pienémumi un ierobezojosie faktori

e Novertétais TpaSums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apkildjumiem, finansialam saistibdm un
apgratinajumiem, ja tas nav speciali atziméts novertéjuma.

e Ir brivs no atsavinasanas aizlieguma.

o Novértétaji pienem, ka Tpasuma likumigo piederibu apliecinosi dokumenti ir pareizi.

e Novértétaji ir pienémusi, ka nav rakstisku vienoSanos vai Tres / nomas ligumu, kas ietekmé vértibu.
Noveértétaju riciba nav informacijas par $adu gadijumu, bet ja pastdv kada neapskatita vieno$anas vai
nomas llgums, tad noteikta objekta vértiba var maintties.

o Tiek pienemts, ka objekts atsavinasanas diena ir atbrivots, nepasliktinot ta tehnisko stavokli un ir brivs no
Tpasuma deklarétam personam;

o Tiek uzskatits, ka TpaSums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala; taja nav veikti neatdalamie
ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét tre$as personas;

e Novertéjuma pausta informacija ir pienemta par ticamu, tacu novértétaji nevar uznemties pilnu atbildibu
par to precizitati, t3 k& nav specialu garantiju par tas ticamibu. Precizitate ir atkariga no informacijas
pareizibas, kas ir iesniegta un iegata no klientiem un citiem avotiem.

e Novértétajiem nevar prasit dot apliecindjumu tiesa, saistiba ar vértéjumu par 8o TpaSumu, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriekS€ja vienoSanas.

e Sai novertgjuma ieklautais vizualais materials (kartes, attistibas plans u.c.) tiek piedavats vienigi ar
noldku, palidzét lasttajam izt€loties novértéjamo objektu un labak izprast pasniegto informaciju, un
novértétaji neuznemas atbildibu par Siem materialiem.

e Novértéjumu nav atlauts kopét un publicét, ka arT tas nevar tikt lietots citiem nollkiem k& novértéjuma
uzdevuma teikts, bez iepriekS€jas novértétaju un TpasSnieka rakstveida piekriSanas katra gadijuma
atseviski.

e Ne viss vértéjums, ne dala ta satura (seviski, kas attiecas uz secinajumiem par vértibu, par tirgus datiem)
nedrikst tikt izplatiti publiski reklamas, zinu raidijumos, pardoSanas portalos vai citos masu informacijas
sakaru I1dzeklos bez iepriek$€jas rakstiskas vienoSanas.

e Kopéjas vertibas sadalljums starp zemi un uzlabojumiem, ja tads 3ai vértéjuma ir dots, attiecas tikai uz
esoSo izmantoSanas veidu. Atdalita zemes un €kas vértiba nedrikst tikt lietota kopa ar citu vértéjumu, un
ir kladaini, ja ta tiek darfts.

e Zemes virsma un augsnes apakskarta Skiet cieta un stingra. Toties novertétaji negaranté pret apstakliem
vai gadijumiem, kad zeme vai augsnes apakskarta var nosésties.

e Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai
pazeminatu TpaSuma veértibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inzenieru parbaudem.

e Tiek pienemts, ka zemes gabald veiktie bavniecibas darbi, ka arl inZeniertehnisko komunikaciju
izbuve/pieslégumi, ir veikti LR Likumdo$ana noteiktaja kartiba, ja vértéjuma nav atrunats citadi.

e Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vértgjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem avotiem.
Novertétaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iesp&jam, bet neuznemas atbildibu par skaitlu
patiesumu.

e Veértegjums ietver tikai faktus un stavokli uz novértéSanas bridi, notikumi, kas ietekmé& namipasuma
vertibu, péc vértéSanas datuma netiek ieklauti vértéjuma.

e Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav
lietojami atrauti no ta konteksta.
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VIDZEMES RAJONA TIESA

Straupes pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000399013
Kadastra numurs: 4282 005 0132

Nosaukums: Klets

Adrese:

Ieraksta
Nr.
1.1.

1.2

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.
1.1.

1.2.

2.1.

2.2.

2.3.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.
1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

L.5.

"Klets'", Straupes pag., Césu nov.
I. dala 1. iedala
Nekustams TpaSums, servitiiti un realnastas Dala Platiba, lielums
Zemes gabals ar kadastra apzZim&umu 4282 005 0132. 0.8904 ha

Atdalits no nekustama Tpasuma "Zemes gabals Nr.20", Straupes pag.,
C@su raj. (Straupes pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000209225).
Zemes kopplatiba péc kadastralas uzmérisanas.
Zurn. Nr. 300002206638, lemums 21.09.2007, tiesnese Inese Kirsteine
I. dala 2. iedala
No nekustama ipaSuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un Dala Platiba, lielums
realnastu pargrozijumi un dzésumi
Nav ierakstu

I1. dala 1. iedala

Ipasnieks, dzim$anas gads, vieta, personas/nodoklu maksataja kods, Dala Summa
_ tiestbu pamats

Ipasnieks: Straupes pagasta pasvaldiba, nodoklu maksataja kods 1

90000082627.

Aizstats

Saistits ar ierakstu: II dalas 1.iedala 2.1 (300005156335)
Pamats: 2007.gada 29. augusta parjaunojuma ligums, reg. Nr.6322.
Zurn. Nr. 300002206638, lémums 21.09.2007, tiesnese Inese Kirsteine
Grozit ierakstu Nr. 1.1 (Zurnala Nr. 300002206638, 30.08.2007) un
izteikt $ada redakcija:
Ipasnieks: Pargaujas novada pasvaldiba, registracijas kods 1
90009116276.
Pamats: Administrativo teritoriju un apdzivoto vietu likuma Parejas
noteikumu 13.punkts.
Zurn. Nr. 300005156335, lemums 14.07.2020, tiesnese Baiba Caunite
I1. dala 2. iedala
Atzimes par maksatnespéju, piedzinas vérSanu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelSanu un mantojuma
Iigumiem
Nav ierakstu
I11. dala 1. iedala

Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu ipasumu Platiba, lielums

No nekustama Tpasuma "Zemes gabals Nr.20", Straupes pag., C&su raj. (zemesgramatas
nodalfjuma Nr. 100000209225) pariet apgrutinajumi:

Dzests

Saistits ar ierakstu: III dalas 2.iedala 1.2 (300005156335)

Atzime - aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu liniju arpus pilsétam un
ciemiem, ka arT pils€tu lauku teritorijas lidz 20 kilovoltiem.

Dzests
Saistits ar ierakstu: III dalas 2.iedala 1.2 (300005156335)
Atzime - aizsargjoslas teritorija gar valsts 2.8kiras un pasvaldibu autoceliem.

Dzests
Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 1.2 (300005156335)
Atzime - aizsargjoslas teritorija gar valsts galvenajiem autoceliem.

Dzests
Saistits ar ierakstu: III dalas 2.iedala 1.2 (300005156335)
Atzime - 257100 km garas tidensteces Brasla aizsargjoslas teritorija lauku apvidos.

Dzests
Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 1.2 (300005156335)



Ieraksta
Nr.
1.6.

1.7.

1.8.

2.1.

Ieraksta
Nr.
1.1.

1.2

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

II1. dala 1. iedala

Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu ipaSumu

Atzime - aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu Itnijam un kabelu
kanalizaciju.

Dzests
Saistits ar ierakstu: IIT dalas 2.iedala 1.2 (300005156335)
Atzime - regulétas densnotekas Licupe (magistrala novadgravja) aizsargjoslas teritorija.

Dzests
Saistits ar ierakstu: III dalas 2.iedala 1.2 (300005156335)
Atzime - 10?25 km garas Gidensteces Li¢upe aizsargjoslas teritorija lauku apvidos.

Dzests

Saistits ar ierakstu: IIT dalas 2.iedala 1.2 (300005156335)

Zurn. Nr. 300002206638, lemums 21.09.2007, tiesnese Inese Kirsteine
Nostiprinata nomas tiesiba uz zemi Iidz 2040. gada 31. decembrim.
Nomnieks : DAINIS MEZANCIS, personas kods 110649-11289.
Pamats: 2008.gada 28. februara zemes nomas ligums Nr.370.

Dzgsts

Saistits ar ierakstu: IIT dalas 2.iedala 1.1 (300005156335)

Zurn. Nr. 300002504560, lemums 27.08.2008, tiesnese Inese Kirsteine
III. dala 2. iedala

Pargrozijumi 1.iedalas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzesumi

Dzests 1. iedalas ieraksts Nr.2.1 (zurnala Nr.300002504560, 06.08.2008).

Pamats: 2012.gada 29.novembra vienosanas Nr.370-1 par 28.02.2008. zemes nomas Iiguma
Nr.370 izbeigsanu.

Dzgsti 1. iedalas ieraksti Nr.1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6, 1.7, 1.8 (zurnala Nr.300002206638,
30.08.2007).

Pamats: Zemesgramatu likuma Parejas noteikumu 19.punkts.

Zurn. Nr. 300005156335, lemums 14.07.2020, tiesnese Baiba Caunite

IV. dala 1.,2. iedala

Kilas tiesiba un tas pamats

Nav ierakstu
IV. dala 3. iedala

Pargrozijumi kilas tiesibas, pargrozijumu dzésumi
Nav ierakstu
IV. dala 4.,5. iedala

Kilu dzesumi pilniba vai daleji

Nav ierakstu

Platiba, lielums

0.8904 ha

Platiba, lielums

Summa

Summa

Summa



LATVIJAS REPUBLIKA

Ce€su rajona Straupes pagasts

Nekustama TpaSuma “Klets”

Kadastra Nr.42820050132

ZEMES ROBEZU PLANS

Robezas noteiktas atbilstosi C&su rajona Straupes pagasta padomes 2006. gada 10. maija lémumam
(protokols Nr. 6, punkts 3.).

Robezu plans sastadits péc 2005. gada robeZu uzmérianas un 2006. gada robezu apsekosanas
materialiem méroga 1 :2000.

Zemes kopplatiba ir 0.8904 ha (8904 kvm).
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ROBEZPUNKTU KOORDINATAS i, _
, , Zemes Tposuma platiba 0.8904 ha (8904 kv.m)
Koordingtu sistéma LKS-92
Maroga koeficients 0.999643 Ortofotokarte 4341-22
Nr. X Y
*% 400 358623.02 559194 .04
*x 401 358614 .14 559206.94
e 402 358598.90 559239.00
Kk 403 358582.07 559269.93
% 404 358575.49 559277.24
*% 405 358569.04 559279.34
531 358565.??‘\7 559274.50
%406 358542.31 559239.82
%407 358524.75 559215.20
*408 358502.64 559185.83
%409 358488.29 559167.82
532 358477.97 559155.91
533 358486.17 558142 .51
534 358509.62 599153.18
535 358524.37 559160.69
537 358531.45 55914 7.50
538 358617 .11 559191.04

* - opvidi nenostiprindts robezpunkts
#*# - anali tiskinoteikts robeZpunkts

12 (6 2008

NEKUSTAMA IPASUMA LIETOSANAS TIESIBU APGRUTINAJUMI

1.02050101 - aizsargjoslas teritorijo gar elektrisko tiklu gaisvadu ITniju drpus pilsétam un ciemiem,
ka ari pilsétu lauku teritorijas fidz 20 kV - 0.0273 ha

2.02050101 - dizsargjoslas teritorijo gar elektrisko tiklu gaisvadu finiju arpus pils&tdm un ciemiem,
ka ari pilsétui@iﬁe&ku teritorijgs Ifdz 20 kV - 0.1333 ha
3.02050101 - aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvodu liniju Grpus pilsétam un ciemiem,
kd ari pilsétu louku teritorijas idz 20 kV - 0.3511ha
4.02030303 - aizsargjoslas teritorija gar valsts 2.3kiras un padvaldibu outoceliem - 0.2406 ha
5.02030301 - aizsargjoslas teritorija gar valsts galvenajiem autocefiem - 0.6570 ha
6.01020102 - 25-100km garas tdensteces "Brasla" aizsargjoslas teritorijo louku apvidos - 0.4485 ha
7.020401 - aizsargjoslas teritorijo gar pazemes elektronisko sakaru tiklu linijdm un kabeju
kanalizaciju - 0.0568 ha
8. 010401 - requlétas Odensnotekas "Licupe' (magistrald novadgravja) aizsargjoslas teritorija - 0.0989 ha
9.01020103 - 10-25km goras Gdensteces "Li¢upe" aizsargjoslas teritorijo lauku apvidos - 0.0989 ha
ROBEZOJOSAS ZEMES
A - B zemes Tpadums ''Zemes gabals Nr.20 " : A
B - C valsts autocels A3 ' 4 b MR
C - D zemes ipasums "Piensaimnieku sabiedriba Stroupe m MERNIEKS MMR
D - £ zemes ipasums ' SL.TP-211 Placis" : . ‘ - Llicence Nr.112
E - A valsts outocels V281 W ER \/o(ﬁtc‘r}o vii MPosivs @5/:,,\_, 22.05.2006.
KG?\,Oftro 4282 ‘005‘ 0132 ‘ Mérogs 1\2000 o Mernieks: M.Jorkava /%4@‘/ 17.05.2006.
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02.06.26 12:17 Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums Platiba nodalijuma apaksnodalijuma teritoriia
numurs numurs ]
= 0.8904 _ Straupes pagasts,
42820050132 Klets ha 100000399013 Césu novads

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

I;ggian?%zms Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese
42820050132 1/1 -

Nekustama TpaSuma objekta platiba: 0.8904

Nekustama Tpasuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss: nekustamais Tpasums

Vide€jais LIZ kvalitates novertéjums ballés: 17

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.8904

Platibas mérvieniba: ha

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.8094
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0179
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.5510
t.sk. Ganibu platiba: 0.2405
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000

Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000

Krdmaju platiba: 0.0000

Purvu platiba: 0.0000

Udens objektu zeme: 0.0810
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0810
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000

Zemes zem €kam platiba: 0.0000

Zemes zem celiem platiba: 0.0000

Parejas zemes platiba: 0.0000

Lietosanas merki

Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba

Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 0.8904 ha

Apgruatinajumi

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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Ekranizdruka

Nr. ;RIgthIs:;écijas Tips Apraksts Platiba | Meéerv
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes
- 01.02.2025 7312040100 | elektronisko sakaru tiklu liniju un kabelu 0.0198 ha
kanalizaciju
dabiskas udensteces vides un dabas resursu
- 01.02.2025 7311020105 | aizsardzibas aizsargjoslas teritorija pilsétas un 0.1241 ha
ciemos
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
01.02.2025 7312050201 | & Sktrisko tiklu kabelu finiju 0.0100 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko
- 01.02.2025 7312050601 | tiklu gaisvadu liniju pilsetas un ciemos ar 0.0512 ha
nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem
tdensnotekas (lidensteCu reguléta posma un
speciali raktas gultnes), ka ari uz tas esosas
- 01.02.2025 7311041000 | hidrotehniskas buves un ierices ekspluatacijas 0.0984 ha
aizsargjoslas teritorija lauksaimnieciba
izmantojamas zemes
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
/ reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
- Raunas iela 4,
90000031048 Cesu novada 1/1 padvaldiba 42820050132 Césis, Casu nov.,
pasvaldiba V-4101

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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